UCHWALA NR XXXV/376/17
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las - rejon ulic Stromej, Tarasowej, Widokowej i Na Stoku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz.446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchego Lasu - rejon
ulic Stromej, Tarasowej, Widokowej i Na Stoku zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998
I. z€ zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okres$lone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdoéw oraz materiatdéw, narzedzi i sprzgtu stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowite] wigkszej niz 30%, jednak nie wigkszej niz 50% powierzchni budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku, o
kacie nachylenia potaci dachowych okreslonym w uchwale;
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nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegtos¢ projektowanego budynku od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna sume powierzchni

zabudowy wszystkich budynkow usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchni¢ dziatki budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

tablicy informacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia gtownie zimozielone,
o zwartej strukturze, formowane w ksztatcie pasow.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;

teren zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,

b) 1KDW, 2KDW, 3KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikéw oraz na
odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkonow i schodow zewngtrznych;

dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy rozbudowy i
nadbudowy, z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;
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dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci 1 innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sa
sci§le zwiazane z planowanym przeznaczeniem terenu, z wyjatkiem obiektow budowlanych
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

zasady wydzielania dziatek budowlanych zawarte w uchwale nie dotycza wydzielenia dzialek
pod obiekty infrastruktury technicznej, tereny komunikacji oraz w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami;

dla istniejacej zabudowy w przypadku rozbudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow,
wysokosci budynkéw oraz liczby kondygnacii;

przy wykanczaniu elewacji budynkéw dopuszczenie stosowania koloru biatego, szarego,
kolorow pastelowych, oraz dopuszczenie stosowania jako materiatu elewacji: oktadzin
ceramicznych, drewnianych, kamiennych, tynkéw;

dopuszczenie zachowania zastosowanej kolorystyki i1 materialu elewacji dla istniejacych
budynkow;

zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 11;

dopuszczenie lokalizacji szyldow wylacznie na elewacji frontowej budynkow na wysokosci

kondygnacji parteru, o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? ;

dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

zakaz stosowania ogrodzen pelnych od strony terendéw komunikacji w czg$ci ogrodzenia powyzej
wysokosci 0,5 m;

zakaz stosowania prz¢sel wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;
maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog — 1,5 m,

b) nie wymienionego w lit. a — 1,8 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego;

dopuszczenie niwelacji terenu;

w zakresie ochrony przed hatasem:



a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN kwalifikowane sa
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U kwalifikowany jest jako teren
mieszkaniowo — ustugowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ terenow dla ktérych niezbedne jest okreslenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury wspoiczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nie okresla si¢ obszarow,
ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania 1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia, w tym
zakazu zabudowy w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) na obszarze objetym planem, w tym w granicach wystgpowania zlozonych warunkow
geologicznych wskazanych na rysunku planu, lokalizacja budynkow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami w szczegolnosci dotyczacymi przepiséw budowlanych i posadawiania budynkow, w
celu przeciwdziatania naruszenia stabilno$ci stoku i uruchomienia procesoOw osuwiskowych;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, w szczegdlnos$ci
wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
istniejacego ujgcia wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terendw ograniczen zwiazanych z
lokalizacja radaru meteorologicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na dzialce
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN dopuszczenie lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy lub budynkoéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych,
dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wbudowanych w budynek mieszkalny, z
zastrzezeniem pkt 4;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IMN dopuszczenie zblokowania garazy
oraz budynkéw garazowo-gospodarczych, w tym w granicy dziatki budowlanej, w przypadku
realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

dopuszczenie lokalizacji budynkow w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi zlokalizowanymi wylacznie na terenie 1MN, z
zachowaniem linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;

wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

a) w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej — od 0,01 do 0,30,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej — od 0,05 do 0,35;

minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b) garazy oraz budynkéw garazowo-gospodarczych — 4,5 m do okapu dachu;

liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) garazy oraz budynkéw garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;

¢) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
18° do 45° z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie dachow ptlaskich wytacznie dla budynkow o zrdznicowanej wysokosci bryty
budynku,

¢) garazy oraz budynkow garazowo-gospodarczych — dachy ptaskie lub dachy strome o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 35°;

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

2) w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej — 700 m2,

b) W przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej — 400 m?;



12) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu lub budynku garazowo-gospodarczym,;

13) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD oraz z terenow drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
2) lokalizacje budynku ustugowego;
3) lokalizacje budynku mieszkalno-ustugowego;

4) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej wytacznie jednego rodzaju budynkow o
ktérych mowa w pkt 1,21 3;

5) dopuszczenie lokalizacji garazu lub budynku garazowo-gospodarczego:
a) wolnostojacego,
b) dobudowanego do budynku mieszkalnego lub ustugowego,
¢) wbudowanego w budynek mieszkalny lub ustugowy;

6) dopuszczenie lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana
zlokalizowana wylacznie na terenie U, z zachowaniem linii zabudowy okres§lonej na rysunku
planu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,40;

8) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 15% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego lub budynku ustugowego — 9,0 m,

b) garazu lub budynku garazowo-gospodarczego — 4,5 m do okapu dachu;
10) liczbe kondygnac;ji:

a) budynku mieszkalnego, budynku ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego —
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) garazu lub budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna;

11) geometri¢ dachow:



a) budynku mieszkalnego lub budynku ustugowego — dach stromy o kacie nachylenia gioéwnych
potaci dachowych od 12° do 45° z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie dachow plaskich wytacznie dla budynkow o zrdznicowanej wysokosci bryty
budynku,

¢) garazu lub budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub dachy strome o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 35°;

12) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu;
13) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;j:

a) 1 miejsca postojowego na jednej lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu
lub budynku garazowo-gospodarczym,

b miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub
lokalu ustugowego, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu lub budynku garazowo-
gospodarczym;

14) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy lub budynkow garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub
dobudowanych do budynku ustugowego;

3) dopuszczenie zachowania istniejacych lub lokalizacji nowych urzadzen wodnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowite;j
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana
zlokalizowana wylacznie na terenie MN/U, z zachowaniem linii zabudowy okre$lonej na
rysunku planu;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 7,5 m;
8) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gidéwnych potaci dachowych od 18° do 45°;

2

9 minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m~;

10) 2

nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 40 m
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
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obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD.

§ 14. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT, ustala

lokalizacjg sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j;
zakaz lokalizacji budynkow;
zakaz nasadzen drzew 1 krzewow;

obstluge komunikacyjna z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD poprzez tereny drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IKDW i 3KDW.

§ 15. Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala

lokalizacjg zbiornikow wodnych;
zakaz lokalizacji budynkow;
dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

obstuge komunikacyjna z terenu drogi wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
IKDW.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemdéw komunikacji ustala sig:

dla terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 8 m,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej;
lokalizacje drog pozarowych zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepiséw odregbnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej;
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w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

nakaz zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych 1 komunalnych ustala si¢:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) docelowo odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej;

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z istniejacych drog poprzez kanalizacj¢ deszczowa do istniejacego zbiornika
na terenie WS;

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy, zgodnie z ustaleniami
odrebnych przepisow techniczno-budowlanych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie podtaczenia do sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ nakaz stosowania paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe,

stale oraz energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw
zgodnie z ustaleniami przepisow odregbnych.

§ 17. Nie wyznacza si¢ terenow dla ktérych nalezy okresli¢ sposoby 1 termin tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 18. Ustala si¢ stawkeg procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 1%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.



§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



