UCHWALA NR XX1I1/244/16
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 5 pazdziernika 2016 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Z}otniki na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 276/14, 276/79 i 276/80

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las

uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ztotniki
na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 276/14, 276/79 i1 276/80, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las uchwalonego uchwala nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z

dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) czgsc¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
odleglo$¢ projektowanego budynku od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych
zlokalizowanych poza obszarem planu, teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku
planu symbolem KDD, tereny drég wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami
1IKDW, 2KDW, 3KDW lub od granic dziatek, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem
wysunigcia poza t¢ lini¢ okapow, gzymsoéw, pochylni, balkondw, wykuszy, taraséw 1 schodow
zewnetrznych;



2)

3)

4)

5)
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2)

3)
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S)

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczna sume powierzchni

zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigcej ptaszczyznach spadku o
kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°

zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztalttowane przez cziowieka skupiska drzew
1 krzewow wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzenti;

zieleni izolacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gldéwnie zimozielone,
o zwartej strukturze 1 formowane w ksztatcie paséw oraz szpaleréw z dopuszczeniem lokalizacji
przejs¢ i przejazdow o ile dalsze zapisy uchwaty nie stanowia inaczej;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

lukarnie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dachu wraz ze Scianami zawierajaca pionowe okno
lub okna usytuowane w potaci dachowej;

budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdoéw oraz materiatoéw, narzedzi i sprzgtu stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem oznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN;

teren uslug zdrowia oznaczony na rysunku planu symbolem UZ;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW,
2MVW, 3MVW, 4MW;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczony na rysunku planu symbolem
MW/U;

teren uslug o§wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem UO;
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tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z1, 2Z1;
teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW.
§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow malej architektury, placéw zabaw, sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych z zastrzezeniem §16 ust. 2 pkt 1;

dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
zakaz lokalizacji tablic i1 urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 5 1 6;
dopuszczenie lokalizacji szyldow w nastgpujacy sposob:

a) na terenie MN — wylacznie jeden szyld na elewacji budynku mieszkalnego usytuowany na
wysokosci kondygnacji parteru, o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 1,0 m?,

b) na terenie UZ — maksymalnie dwa szyldy na elewacji budynku ustugowego usytuowane na
wysokosci kondygnacji parteru, o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 1,5 m?,

¢) naterenie MW - wytacznie jeden szyld na elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalem uslugowym usytuowany na wysoko$ci kondygnacji parteru, o powierzchni
ekspozycji nie wigkszej niz 2,0 m?,

d) na terenie MW/U - wylacznie jeden szyld na elewacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalem ustugowym usytuowany na wysokosci kondygnacji parteru,
o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 3,0 m? lub dwa szyldy na elewacji budynku
ustugowego wolnostojacego o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 3,0 m?;

na terenie UZ dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych
informujacych wylacznie o dziatalnosci realizowanej w granicach opracowania planu, o
powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3,0 m?;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW4MW i MW/U,

UZ oraz UO nakaz nasadzef szpalerdw zieleni izolacyjnej, o minimalnej szerokosci 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem realizacji doj$¢ oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz przgset wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych;

maksymalna wysoko$¢ ogrodzen lokalizowanych na terenach MN, UZ, UO - 1,5 m;



10) naterenach MW i MW/U dopuszczenie wykonania ogrodzen azurowych z siatki o maksymalnej
wysokosci 1,0 m dla ogrodéw przydomowych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j;

11) dopuszczenie rozbidrki istniejacych budynkéw oraz sieci infrastruktury technicznej,
kolidujacych z planowanym przeznaczeniem lub ich przebudowy;

12) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej lub blizniaczej
nakaz zachowania w ramach wydzielonego terenu jednakowej wysokosci budynkow oraz kata
nachylenia potaci dachowych;

13) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania interesu osob trzecich 1 istniejacych stosunkéw
wodnych.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy
rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnig
przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia;

3) dopuszczenie zastosowania Srodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci akustyczne
terenéw zlokalizowanych poza obszarem planu;

4) w zakresie ochrony przed halasem:

a) tereny IMN, 2MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny IMW, 2MW, 3MW, 4MW 1 MW/U, w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) teren UO kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.

Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.



§ 8.

Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§9.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej wyltacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej lub blizniaczej, z dopuszczeniem usytuowania
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dzialce o nr ewid. 276/14;

2) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw gospodarczo-garazowych z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy wylacznie wbudowanych w budynki mieszkalne;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej i blizniaczej - od 0,1 do 0,45,
b) w przypadku zabudowy szeregowej — od 0,1 do 0,5;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

6) dachy ptaskie lub strome z zastrzezeniem pkt 7;

7) w przypadku realizacji dachéw stromych dopuszczenie realizacji lukarn oraz daszkéw nad
wejsciem o innym kacie nachylenia potaci dachowych;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:
a) w przypadku dachow ptaskich - 8,0 m,
b) w przypadku dachéw stromych - 9,5 m;

9) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

10) przy wykanczaniu elewacji budynkéw dopuszczenie stosowania koloru biatego, szarego,
koloréw pastelowych, oraz dopuszczenie stosowania jako materiatu elewacji: okladzin
ceramicznych, drewnianych, kamiennych, tynkow;

11) nakaz realizacji pokrycia dachowego dachu stromego z zastosowaniem dachdéwki ceramicznej w
odcieniach koloru czerwonego, brazowego i szarego lub blachy;



12) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu — ul.
Lagiewnickiej;

13) dopuszczenie lokalizacji budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowej bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi zlokalizowanymi wylacznie na terenach MN, z
zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

§ 10.

Dla terenu ustug zdrowia, oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ na terenie dziatki budowlanej wylacznie jednego budynku ustlugowego
wolnostojacego o funkcji ustug zdrowia;

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

5) dachy plaskie lub strome z zastrzezeniem pkt 6;

6) w przypadku realizacji dachéw stromych dopuszczenie realizacji lukarn o innym kacie
nachylenia potaci dachowych;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego o funkcji ustug zdrowia:
a) w przypadku realizacji dachu ptaskiego — 9,5 m,
b) w przypadku realizacji dachu stromego — 10,0 m;

8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;;

9) przy wykanczaniu elewacji budynkéw dopuszczenie stosowania koloru biatego, szarego,
koloréw pastelowych, oraz dopuszczenie stosowania jako materiatu elewacji: okladzin
ceramicznych, drewnianych, kamiennych, tynkow;

10) nakaz realizacji pokrycia dachowego dachu stromego z zastosowaniem dachowki ceramicznej w
odcieniach koloru czerwonego, brazowego i szarego lub blachy;

11) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu —
ul. Lagiewnickiej oraz terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD.

§ 11.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:



1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z dopuszczeniem realizacji maksymalnie
sze$ciu lokali mieszkalnych w kazdym z budynkow, z lokalizacja ustug w parterze;

2) dopuszczenie zblokowania maksymalnie dwoch budynkow mieszkalnych z zachowaniem
dylatacji;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku uslugowego wolnostojacego;
4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych;

5) dopuszczenie lokalizacji garazy wylacznie wbudowanych w budynki mieszkalne lub
dobudowanych do budynkow mieszkalnych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatek
budowlanych: 20%;

8) dachy ptaskie lub strome, z dopuszczeniem kombinacji dachéw ptaskich 1 stromych, z
zastrzezeniem pkt 9;

9) w przypadku realizacji dachéw stromych dopuszczenie realizacji lukarn o innym kacie
nachylenia potaci dachowych;

10) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych 1 ustugowych, w przypadku dachow ptaskich — 11,5 m,
b) mieszkalnych i ustugowych, w przypadku dachéw stromych — 12,0 m,
c) garazy — 4,0 m;

11) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;;

12) przy wykanczaniu elewacji budynkéw dopuszczenie stosowania koloru biatego, szarego,
kolorow pastelowych, oraz dopuszczenie stosowania jako materiatu elewacji: oktadzin
ceramicznych, drewnianych, kamiennych oraz blach elewacyjnych, tynkow;

13) nakaz realizacji pokrycia dachowego dachu stromego z zastosowaniem dachowki ceramicznej w
odcieniach koloru czerwonego, brazowego 1 szarego lub blachy;

14) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu — ul.
Lagiewnickiej poprzez tereny drog wewnetrznych oraz teren drogi publicznej dojazdowej
oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§ 12.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:



1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem realizacji maksymalnie
sze$ciu lokali mieszkalnych w kazdym z budynkow;

2) dopuszczenie zblokowania maksymalnie dwoch budynkow mieszkalnych z zachowaniem
dylatacji;

3) dopuszczenie sytuowania jednego lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej, z wyltaczeniem
gastronomii, o maksymalnej powierzchni uzytkowej 80m?, wytacznie w parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych;

5) dopuszczenie lokalizacji garazy wylacznie wbudowanych w budynki mieszkalne lub
dobudowanych do budynkow mieszkalnych;

6) dopuszczenie taczenia budynkoéw mieszkalnych garazami;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,4;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatek
budowlanych: 25%;

9) dachy ptaskie lub strome, z dopuszczeniem kombinacji dachéw ptaskich i stromych, z
zastrzezeniem pkt 10;

10) w przypadku realizacji dachéw stromych dopuszczenie realizacji lukarn o innym kacie
nachylenia potaci dachowych;

11) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, w przypadku dachow ptaskich — 11,5 m,
b) mieszkalnych, w przypadku dachéw stromych — 12,0 m,
c) garazy —4,0 m;

12) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;;

13) przy wykanczaniu elewacji budynkéw dopuszczenie stosowania koloru biatego, szarego,
kolorow pastelowych, oraz dopuszczenie stosowania jako materiatu elewacji: oktadzin
ceramicznych, drewnianych, kamiennych oraz blach elewacyjnych, tynkow;

14) nakaz realizacji pokrycia dachowego dachu stromego z zastosowaniem dachowki ceramicznej w
odcieniach koloru czerwonego, brazowego 1 szarego lub blachy;

15) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu — ul.
Lagiewnickiej poprzez tereny drog wewnetrznych oraz teren drogi publicznej dojazdowej
oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

16) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dzialkami budowlanymi



zlokalizowanymi wylacznie na terenach MW, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu oraz z zastrzezeniem §4 pkt 7.

§ 13.

Dla terenu ustug os§wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem UO, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych z zakresu o$wiaty i wychowania, w tym szkoty, przedszkola,
ztobka;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli sportowych i rekreacyjnych oraz placow zabaw zwiazanych z
realizowana na terenie funkcja ustugowa;

3) dopuszczenie realizacji boisk;
4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych i garazy;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,4;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

7) dachy ptaskie lub strome, z zastrzezeniem pkt &;

8) w przypadku realizacji dachéw stromych dopuszczenie realizacji lukarn o innym kacie
nachylenia potaci dachowych;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 16,0 m;

10) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu — ul.
Lagiewnickiej oraz poprzez teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD;

11) przy wykanczaniu elewacji budynkow zaleca si¢ stosowanie koloru biatego, szarego, koloréw
pastelowych, dopuszcza sig¢ stosowanie jako materialu elewacji: oktadzin ceramicznych,
drewnianych, kamiennych, blach elewacyjnych oraz tynkow;

12) nakaz realizacji pokrycia dachowego dachu stromego z zastosowaniem dachowki ceramicznej w
odcieniach koloru czerwonego, brazowego i szarego lub blachy;

13) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu oraz z
zastrzezeniem §4 pkt 7.

§ 14.

Dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1 1 2ZI, ustala sig:

1) lokalizacje zieleni ozdobnej, niskiej i wysokiej gtownie zimozielonej;



2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) zakaz lokalizacji przejazdow.

§ 15.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz uzgadniania z Szefostwem Shuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP lokalizacji budowli o wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 16.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) nakaz zapewnienia co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny usytuowany
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, wliczajac w to miejsca postojowe w garazach, z
dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych
1 drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 7;

2) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden
lokal mieszkalny usytuowany w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, wliczajac w to miejsca
postojowe w garazach;

3) w przypadku lokalizacji lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej w ramach budynku
mieszkalnego jednorodzinnego nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej
jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy;

4) nakaz zapewnienia co najmniej 1,5 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
dla lokali uzytkowych o funkcji ustugowej usytuowanych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, bez uwzglgdniania powierzchni magazynowych i pomocniczych: w tym m.in.
komunikacji 1 pomieszczen sanitarnych, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych w
liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych 1 drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 7;

5) nakaz zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j
w budynkach ustug o$wiaty lub wychowania z wylaczeniem powierzchni magazynowych i
pomocniczych w tym m.in. komunikacji, sal gimnastycznych, pomieszczen sanitarnych, z
zastrzezeniem pkt 7;

6) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej dla budynku o funkcji ustug zdrowia usytuowanego na terenie
UZ, bez uwzgledniania powierzchni magazynowych i pomocniczych w tym m.in. komunikacji
1 pomieszczen sanitarnych;

7) dla inwestycji realizowanych w obszarze planu dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na
terenie do ktérego inwestor posiada tytul prawny;



10)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepiséw odregbnych;

dla terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, urzadzonej oraz chodnikow i Sciezek rowerowych,
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do gromadzenia
odpadoéw statych przynaleznych do budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, urzadzonej oraz chodnikow i Sciezek rowerowych,
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do gromadzenia
odpadoéw statych przynaleznych do budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
drog z zastrzezeniem pkt 51 9 oraz §14 pkt 3;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zachowaniem
ustalen planu;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala si¢ odprowadzanie $ciekow
bytowych i komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z

ustaleniami przepisow odregbnych;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, MW/U, UZ
oraz UO dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekow;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych docelowo do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,



b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w granicach witasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

¢) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow, w
granicach wlasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z istniejacych i
projektowanych sieci gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ podiaczenie do istniejacej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, MW/U, UZ
oraz UO dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych i
technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe, state, energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii;

11) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§17.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym ustala sig:

1) nie okresla sig terenow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 300 m? i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j
10 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 450 m? i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej
15 m,

¢) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na istniejace;j
wydzielonej dzialce o nr ewid. 276/14, o powierzchni mniejszej niz 600 m?;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ: minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu, minimalnej szerokos$ci frontu dziatki
budowlanej nie wyznacza sig;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4AMW: minimalna
powierzchnig¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000 m?, minimalnej szeroko$ci frontu
dziatki budowlanej nie wyznacza sig;



5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U: minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu, minimalnej szerokos$ci frontu dziatki
budowlanej nie wyznacza sig;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO: minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?, minimalnej szerokos$ci frontu dziatki budowlane;j
nie wyznacza sig;

7) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego

zblizony do kata prostego: od 80° do 100°;
8) zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2-6 nie dotycza:

a) wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej usytuowanych na terenach IMW,
2MW, 3MVW, 4MW, MW/U, UZ, UO, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
dziatki,

b) regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 18.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19.

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) dlaterenéw, UZ, UO: 10%;
2) dlaterenéw MN, MW, MW/U, KDW, ZI: 15%.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.
§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



