UCHWALA NR XXXV1/403/21
RADY GMINY SUCHY LAS

7 dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonek — rejon ulic Nektarowej
i Krotkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Jelonek — rejon ulic Nektarowej
i Krotkiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las — uchwalonego Uchwalg nr LXV/349/98
Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zalaczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 10°%

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtdwnych potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejszg odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej drog publicznych, w ktorej mozna lokalizowaé zewngtrzne $ciany budynkow
1 zewnetrzne krawedzie wiat;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym na powierzchnig¢ dziatki
budowlane;j;

6) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku
planu symbolem MN.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) ustala si¢ zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujace pokrywajace minimum 70% powierzchni wszystkich $cian budynkow:



- odcienie bieli, bezu 1 szarosci,
- ceramika, drewno, kamien w kolorach naturalnych tych materiatow,

b) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych koloréw uzupetiajacych na maksymalnie 30% powierzchni
wszystkich Scian budynku wytacznie dla:

- podkreslenia odrgbnos$ci brytowej czgsci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szaro$ci, brazu i czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow i wiat na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich
granic,

b) budynkéw gospodarczych, garazy iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy,

¢) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie;
4) dopuszcza si¢ dla budynkoéw istniejacych w chwili uchwalenia planu:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwo$cia zachowania istniejacej wysokosci 1 geometrii dachow
i zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, z zastrzezeniem lit. c,

b) rozbudowe tych budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy, wylacznie zgodnie z tymi liniami
1 pozostalymi ustaleniami planu,

¢) nadbudowe tych budynkéw wytacznie zgodnie z ustaleniami planu,
d) wylacznie przebudowe tych budynkow w przypadku:

- gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy na dzialkach
budowlanych,

- gdy niedotrzymane sg wskazniki minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach
budowlanych,

- zachowania funkcji budynkéw, ktora niejest zgodna zplanem, bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni uzytkowej dla tej funkc;ji;

5) dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie i geometri¢ dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach jednego terenu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow,
b) garazy blaszanych,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych przy budowie budynkow
i budowli, wznoszonych na czas budowy,

d) stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska dostepne poprzez inne stanowisko
postojowe.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢:
a) zagospodarowanie odpaddéw zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji,

c¢) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanym terenie MN jak dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:



a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,
¢) stacji napraw i obstugi pojazdow,

d) ustug demontazu pojazdéw i maszyn,

e) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

f) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami,

g) produkcji, przetworstwa,

h) ustug zamieszkania zbiorowego,

i) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do minimalnej wymaganej ustaleniami planu
powierzchni biologicznie czynne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 2:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) budynkéw gospodarczych wolnostojacych, garazy wolnostojacych lub wiat o tacznej powierzchni
zabudowy do 50 m?,

¢) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach lub pod wiatami;
2) ustala sig:
a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i do:
- 10,0 m — przy dachu stromym,
- 8,0 m — przy dachu ptaskim,
b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat — do 1 kondygnacji nadziemne;j i do 4,5 m,

c¢) poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu do
budynku,

d) powierzchni¢ zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 1,0,

f) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5 pkt 5, nie mniejsza
niz 800 m?,

h) dachy ptaskie lub dachy strome,

i) obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych — ul. Nektarowej lub ul. Kroétkiej — potozonych
poza granicami planu.



§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych zlokalizacji pasow technologicznych wzdhuz linii
elektroenergetycznych, w ktorych obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lone
w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym o szerokosci 0,25 m od osi linii dla linii kablowych SN i nn 0,4kV;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przebiegu linii radiowej dalekiego zasiggu wrelacji SLR
Poznan/Pigtkowo — SLR Szamotuly oraz strefy ochronnej o mozliwej maksymalnej szerokosci 30 m na
kazda stron¢ od osi linii radiowej, gdzie obowiazuja ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi, w celu zapewnienia niezakltoconego funkcjonowania linii, do czasu
zakonczenia funkcjonowania linii;

4) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, warunkoéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy
ograniczonej wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem w zwigzku z lokalizacja lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowo$ci Poznan, na
obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Wysogotowo,

c)radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu
W miejscowosci Wysogotowo.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzanie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zaopatrzenie w wode z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

e) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,
f) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych
1 odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig:

a) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna,

b) realizacj¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
irozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegodlnosci, zbiorniki na deszczowke, np.
beczki, studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem
terenu w stosunku do otaczajagcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu,
zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscia oczyszczajaca wode i wigzaca wode na dlugo
w glebie,



c) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne nalezy
lokalizowaé wytacznie na dachach budynkow.

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ liczbg stanowisk
postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu, w tym stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ile sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
nie mniejszg niz:

1) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zatgcznik Nr 1 do uchwaty
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV1/403/21
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Jelonek — rejon ulic Nektarowej i Krotkiej” ze wzgledu na to, ze zadne
uwagi nie zostaly wniesione.



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/403/21
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2021 1., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:
1. Nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, ale jesli pojawi si¢ konieczno$¢ realizacji takich inwestycji w przysztosci to beda realizowane
wedtug ponizszych zasad.

2. Zadania w

zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne

i przedsiebiorstwa w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, docelowo kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zadania w

zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych.
4. Okreslenie termindw i zasad realizacji:

1))

2)

3)

4)

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
prawa budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej, ochronie srodowiska,

inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej
realizowane 1 finansowane begda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (Prawo energetyczne),

realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji
sanitarnej, deszczowej i sieci wodociggowej realizowane bedzie wg zasad przyjetych
przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Suchy Las lub na
podstawie porozumienia z innymi podmiotami,

inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

5. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a)

dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c)

dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e)

innych $rodkow zewnetrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/403/21
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Gminy Suchy Las na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie do

Uchwaly Nr XXXV1/403/21
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonek — rejon ulic Nektarowej
i Krotkiej

Uchwatg nr XXIII/255/20 z dnia 27 sierpnia 2020 r. Rada Gminy Suchy Las przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonek — rejon ulic Nektarowej i
Krotkiej.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy, wraz z data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 2,0 ha. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las obszar w granicach
opracowania miejscowego planu obejmuje teren zabudowy ustugowej (U), gdzie dopuszczone jest
wyznaczanie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wyznaczony teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem MN.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonek — rejon
ulic Nektarowej 1 Krotkiej jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktérym obowigzuje
miejscowy plan. Sporzadzenie zmiany planu miejscowego pozwoli na realizacj¢ zamierzen inwestorow,
jednak w zgodzie z ustaleniami Studium oraz biorac pod uwage kompleksowe rozwigzania infrastrukturalne.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajac wysoko$¢ planowanej zabudowy
mieszkaniowej dostosowuja kreowana przestrzen do istniejacych warunkéw krajobrazowych i istniejacego
sasiedztwa. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowuja ja do walorow architektonicznych
i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony $rodowiska. Projektujac przeznaczenia terenow
brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby
0sOb niepelnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow
nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu uwzglednia prawo wlasnosci oraz
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W uchwale nie zawarto wskaznikéw dla procedury scalania
i podziatow, gdyz nie ma terendw predysponowanych do przeprowadzenia takiej procedury.

Na przedmiotowym obszarze, zgodnie z przeprowadzona procedura planistyczng, nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkdw i gminnej ewidencji zabytkow, stad tez plan miejscowy nie zawiera
szczegotowych ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspolczesne;.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wiasciwymi
organami zajmujgcymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (drogi gminne). Ustalenia planu generuja
zwigkszenie transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego ze wzgledu na lokalizacj¢ zabudowy na terenie
dotad niezabudowanym. Planowana zabudoweg zlokalizowano jako kontynuacje zwartej jednostki osadniczej
miejscowosci Jelonek i oparto jg na istniejagcym systemie komunikacyjnym.



Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne wykonane w trakcie prac
analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe wykonane na
potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddzialywania na
srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego
planu miejscowego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenow
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

Wymog udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskow
do planu, a w nastgpnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz
interesu prywatnego. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organdéw i
instytucji oraz wystgpiono o ich opinie i uzgodnienia, ktore podlegaty analizie. Wéjt Gminy Suchy Las
zapewnil udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie nie
wplynety Zadne uwagi.

Woéjt Gminy Suchy Las opracowal dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suchy Las oraz oceny postgpow w opracowywaniu planéw miejscowych i programu
ich sporzadzania, ktory zostat przyjety Uchwalg Nr XLVIII/548/18 z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie
obowigzujace plany sg aktualne pod warunkiem fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych
planéw na czg¢sci terendw objetych planami obowigzujgcymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb
gminy lub inwestorow. Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych
potrzeb inwestorow, w zwigzku z tym jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Zakacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujgce dane przestrzenne:
1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej] w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiagzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

Wojt Gminy Suchy Las
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Rada Gminy Suchy Las na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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