UCHWALA NR XXII1/200/2004
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 11 marca 2004r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ulic
Stara Droga i Wierzbowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gmin-
nym (jednolity tekst Dz. U. z2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 15 i 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717),
Rada Gminy Suchy Las uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ulic Stara
Droga i Wierzbowa, obeymujacy dziatki o nr ewid. 854/7, 855/5, 855/6, 1128/3 i czesci dziatek
o nr ewid.: 844/2, 854/11 1 856/1, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jego zgodnos¢ z ustale-
niami studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
(zatwierdzonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r.,
zmienionego uchwatg nr X1LIV/424/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 12 lipca 2001 r.).
2. Zalgczniki do uchwatly stanowia;
- cze$c graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1
- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2
- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalacznik nr 3

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem, przy jednoczesnej ochronie interesow
publicznych i lokalnych,

2) wyznaczenie zasad podzialu terenow,

3) okreslenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej,

5) ustalenie zasad obstugi infrastruktura techniczna.

§3

Przedmiotem ustalen planu sa tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami P, P 1, oraz tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD.
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§ 4

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

symbole oznaczajace przeznaczenie terenow,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych sposobach zagospodarowania,
linie zabudowy,

klasyfikacja ulic oraz ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,

tereny zieleni i wod otwartych.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

D

2)

3

4)

przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko — nalezy przez to rozumieé
inwestycje okreslone w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002 roku w spra-
wie okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegOtowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzania
raportu o oddziatywaniu na §rodowisko (Dz. U. Nr 179, poz. 1490),

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi,
nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig gruntu zabudowang lub niezabudowa-
ng, skladajaca sie z dwoch lub wiecej dziatek gruntu, ktdéra w wyniku podziatu bedzie stanowita
wiasnosé konkretnych osob fizycznych lub prawnych i bedzie miata dostep do drogi publiczne;,
poziomie terenu — nalezy przez to rozumiec¢ urzadzony teren przed wejsciem giownym do
budynku.

Rozdzial II
Przepisy szczegolowe

§ 6

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala si¢:

1.

Gléwna funkcjg terenu jest dziatalno$¢ gospodarcza z ushugami, w tym obiekty: drobnego
przemystu, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytworczosci, biura, obiekty handlu hurtowego,
detalicznego, ustug, sktady i magazyny, parkingi, garaze.

Ustala sie mozliwo$¢ podziatu terenu w zaleznosci od potrzeb inwestorow, w taki sposob, by
powierzchnia nowo powstatych nieruchomosci nie byta mniejsza n1z 2000 m*

Istniejace w granicach terenu nieruchomosci mniejsze niz 2000 m’ nie moga stanowxc
samodzielnej dziatki budowlanej.

Nieprzekraczalna wielko§é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
nieruchomoéci - 50% .

Minimalny udzial zieleni w zagospodarowaniu dziatki — 20% powierzchni nieruchomosci.
Projektowane budynki muszg by¢ sytuowane zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkéw — 12,20 m mierzona od urzadzonego
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

Dopuszcza sie stosowanie dachoéw ptaskich i pochytych pod warunkiem zapewnienia wysokich
walorow architektonicznych projektowanych obiektow.

Konieczno$é zastosowania rozwiagzan o wysokich walorach architektonicznych w obiektach
usytuowanych od strony ul. Stara Droga i od strony skrzyzowania ul. Stara Doga z ul. Warszta-
towa.
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10. Ustala si¢ konieczno$¢ zrealizowania odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych, odpowiednio
do projektowanej funkcji, na terenie nieruchomosci inwestora; miejsca postojowe i place nawro-
tu nalezy lokalizowac od strony ul. Stara Droga.

I'1. Wzdhuz potnocnej granicy nieruchomosci (wzdtuz ulicy Warsztatowej) oraz wzdhuz otwartego
cieku w czgsci potudniowej terenu ustala sie koniecznos$¢ realizacji pasow zieleni izolacyjnej
nisko 1 wysokopiennej, zimozielonej (oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym),

0 minimalnej szerokosci 5,0 m.
12. Ogrodzenie od strony ul. Stara Droga nalezy zrealizowa¢ na podmuréwce o wysokosci 0.60 m.

§7
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P 1 ustala sig:

1. Glowna funkcjq terenu jest dziatalno$¢ gospodarcza z ushugami, w tym: nieuciazliwe rzemiosto
produkcyjne, drobna wytworczosé, ustugi, biura.

2. Jako funkcje uzupelniajaca dopuszcza sig mozliwosé realizacji od drugiej kondygnacji wzwyz
maksymalnie 12 mieszkan pracowniczych tacznie we wszystkich budynkach.

3. Wzdhluz polnocnej granicy nieruchomosci (wzdtuz ulicy Wierzbowej) ustala sie konieczno$é
realizacj1 pasa zieleni izolacyjnej nisko i wysokopiennej, zimozielonej (0znaczonej na rysunku
planu symbolem graficznym), o minimalnej szerokosci 5,0 m.

4. Pozostale ustalenia otrzymujg brzmienie zgodne z § 6 pkt. 2 - 8.

5. Konieczno$¢ zastosowania rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych w obiektach
od strony ul. Warsztatowej 1 Wierzbowe;.

6. Ustala si¢ konieczno$¢ zrealizowania na terenie odpowiedniej 1losci miejsc parkingowych
odpowiednio do projektowanej funkcji, na terenie nieruchomosci inwestora.

§ 8

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ zmiane uksztaltowania istniejacego terenu ze wzgledu
na wysoki poziom zwierciadta wody gruntowej oraz pogorszenie si¢ warunkow geotechnicznych
w glebszym podtozu gruntu, powodujace koniecznos¢ plytkiego posadowienia obiektow.

§9
Dla terenow komunikacji samochodowej ustala sig:

1. Istniejaca ulica Stara Droga, oznaczona na rysunku planu symbolem KD, w uktadzie komuni-
kacyjnym wsi Suchy Las pelni funkcje ulicy publicznej klasy ,,zbiorcza” o szerokosci 15,0 m.
w liniach rozgraniczajacych.

2. Obstuga terenu P nastapi z ul. Stara Droga, a terenu P1 z ulic Warsztatowej 1 Wierzbowej, przy
czym ilos¢ wjazdow/wyjazdow nalezy uzgodni¢ z dysponentem drogi.

3. Na ulicach Warsztatowej i Wierzbowej nalezy wprowadzi¢ zakaz wjazdu samochodow
o fadownosci powyzej 3,5t.

4. Na terenie objetym opracowaniem umozliwia si¢ powstanie drog wewnetrznych dojazdowych
w zaleznosci od potrzeb inwestora.

5. Geometria ulic oraz trojkaty widocznosci, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne 1 ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430).
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6. Wszelkie ulice i dojazdy o utwardzonej nawierzchni powinny by¢ wyposazone w system
kanalizacji deszczowej; w przypadku nawierzchni nieutwardzonej lub czgéciowo nieutwardzonej
(azurowej) nalezy zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracja zanieczyszczen.

§ 10
W zakresie obslugi infrastruktura techniczng ustala sig:

1 Obowiazek wykonania petnego uzbrojenia obszaru w podstawowg sie¢ infrastruktury
technicznej:

a) wodociag — sie¢ wodociagowa podtaczona do wodociagu w ul. Stara Droga,

b) kanalizacja sanitarna — Scieki nalezy odprowadzi¢ systemem ci$nieniowym do istniejacej
kanalizacji sanitarnej w ul. Stara Droga, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

c) kanalizacja deszczowa — wody deszczowe nalezy docelowo odprowadzi¢ systemem
cisnieniowym do istniejace] kanalizacji deszczowej w ul. Stara Droga; do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnej dziatki
nie naruszajac interesu osob trzecich;
odprowadzenie wod deszczowych do istniejacego cieku wodnego jest mozliwe poprzez
urzadzenia podczyszczajace po spetnieniu warunkow okreslonych w obowiazujacych

przepisach szczegblnych;

d) energia elektryczna — na warunkach okreslonych przez zaktad energetyczny;

e) lokalizacja wolnostojacej stacji transformatorowej zostanie uécislona na etapie projektu
zagospodarowania dziatki wraz z wydzieleniem samodzielnej dziatki dla stacji 1 zapewnie-
niem do niej catlodobowego dostepu dla shuzb eksploatacyjnych gestora sieci,

f) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci w ul. Stara Droga, na warunkach okreSlonych przez
zaktad gazowniczy,

g) sie¢ telefoniczna - podziemna, skablowana.

2. Istniejaca linia energetyczna 15 kV przewidziana jest do przetozenia lub skablowania;

do czasu jej skablowania obowiazuja pasy wolne od zabudowy o szerokosci S m w poziomie,

po obu stronach linii od skrajnych przewodow.

3. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bgda projekty branzowe.

§11

Ustala sig:
1. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) niezaleznie od planowanego przeznaczenia terenu ustala si¢ obowiazek dostosowania
realizowanych elementdéw zagospodarowania skala, jakoscia i charakterem do petnionych
funkcji, krajobrazu, architektury istniejacego i planowanego otoczenia,

b) zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych,
ktore nie sa $cisle zwiazane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcja terenu,

c) do czasu realizacji obiektéw budowlanych zgodnych z planowanym przeznaczeniem terenu
istniejace nieruchomosci moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob;

2. zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem okres$lonychw § 61§ 7,
b) wprowadza sie zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu lub rozlewania na
dzialce,
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¢) odpady stale z kazdej posesji nalezy gromadzia¢ w pojemnikach zlokalizowanych na terenie
tej posesji i wywozi¢ do miejsc ich utylizacji,

d) do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa gazowe lub ptynne wzglednie promowac
nowe, odnawialne Zrédla energii z zakazem stosowania no$nikow energii cieplnej
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska,

e) jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych powinny sie miescié w granicach dziatki
inwestora,

f) ustala si¢ konieczno$¢ wprowadzenia zieleni izolacyjnej wokot istniejacego na dzialce cieku
otwartego — zgodnie z rysunkiem planu; ciek podlega ochronie zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

g) zasady ksztattowania klimatu akustycznego — zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
normami prawnymi,

h) prowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen emitujacych promieniowanie elektromagnetyczne,

3. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
na terenie objgtym planem nie wystepuja obiekty i tereny chronione w mysl ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568),

4. wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) w pasie drogowym na terenie objetym planem wyklucza sig lokalizacje urzadzen
reklamowych wolnostojacych,
b) wprowadzanie tablic informacyjnych na terenie dziatek oraz na obiektach budowlanych

i ogrodzeniach dopuszczalne jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem,
niekolizyjnosci z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania wielkoscia i kolorystyka do
miejsca, gdzie maja by¢ zlokalizowane,

5. zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
na obszarze objetym planem nie wystepuje scalanie i podziat nieruchomosci w trybie ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz.
543 ze zm.).

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 12

Ustala sie 20 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sluzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okre$lona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku
z uchwaleniem planu.

§13

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 14

1 Uchwata i zatacznik nr 1 podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
2. Uchwata wraz z zalacznikami wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

igniew Flacia




Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXIT1/200/2004
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 11 marca 2004 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ulic

Stara Droga i Wierzbowa, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastepujacymi

przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz U. z 2001 r.
nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2003 r. Nr 80 poz. 717),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2001 r. nr 62, poz. 627
z pozn. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca
projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2002 r. nr 197,
poz. 1667),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Radg Gminy Suchy Las uchwaty Nr X11/105/2003
z dnia 17 lipca 2003 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Stara Droga 1 Wierzbowa.

W dniu 22 pazdziernika 2003 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

W dniach od od 4 grudnia 2003 r. do 8 stycznia 2004 r. projekt planu zostat przedstawiony do

do uzgodnienia.

W dniach od 21 stycznia 2004 r. do 18 lutego 2004 r. projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu.

W dniu 13 lutego 2004 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag,

W dniu 4 marca 2004 r. zamieszczono w ,,Glosie Wielkopolskim” komunikat, a na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy wywieszono obwieszczenie o terminie sesji Rady Gminy, ktorej
przedmiotem bedzie uchwalenie w/w planu.

W dniu 11 marca 2004 r. przedstawiono Radzie Gminy projekt planu wraz z zalgcznikami do
rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu planu uchwata, wraz z dokumentacja planistyczna, zostanie przekazana
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem a nastgpnie przekazana do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




