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UCHWALA Nr XLIII/362/2005 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 6 pazdziernika 2005 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchego Lasu,
rejon ulic Jagodowej i Rolnej, dla dziatki o nr ewid. 543/10.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591 z po6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.)
Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 543/1 w Suchym Lesie,
bedacy jednoczesnie zmiang miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Suchego Lasu, rejon ulic Jagodowej
i Rolnej, uchwalonego uchwatg LI1/272/97 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 15 maja 1997 r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Pozn.
nr 13/97, poz. 96, stwierdzajgc jego zgodnos¢ z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwatg nr LXV/
349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r., wraz
ze zmianami.

2. Niniejsza uchwata jest zmiang ustalen dla terenu
oznaczonego - w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego Suchego Lasu, rejon ulicy Jagodowej i Rolnej,
o ktorym mowa w ust. 1 - symbolem 4UC, wytgcznie dla
dziatki o nr ewid. 543/10.

3. Zmiana dotyczy 81, ust. 3, pkt 14 oraz 82 ust. 14
uchwaty LII/272/97 Rady Gminy Suchy Las z dnia 15 maja
1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchego Lasu, rejon ulic Jagodowej i Rolnej.

4. Granice uchwalenia zmiany planu okreslono w czesci
graficznej.

5. Zatacznik do uchwaty stanowi czes¢ graficzna zmiany
planu sporzgdzona na mapie w skali 1:500, zwana dalej,
Lrysunkiem zmiany planu”- zatgcznik nr 1.

6. Pozostate zatgczniki do uchwaly to:

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu - zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmia-
nie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych - zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

DZIAL |
Przepisy ogodlne

§2. Celem ustaleh zmiany planu jest przeznaczenie tere-
now na cele zabudowy handlowo-ustugowej o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 m? wraz z ukladem komunikacyj-
nym.

83. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest

mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmianeg planu,
o ktorej mowa w &1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

»

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni zabudowy bu-
dynkéw do powierzchni terenu objetego planem, wyrazo-
ny w procentach;

«

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ najmniejszg odlegtos¢, w jakiej nalezy sytuowac
zabudowe od drog publicznych;

&

ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec
zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie albo dokucz-
liwe dla otaczajacego Ssrodowiska, a zwtaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanie-
czyszczenie odpadami;

o

przepisach szczegoélnych i odrebnych - nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

84. Przedmiot i zakres zmiany planu

1. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Zakres ustalen zmiany planu wynika z uchwaty Rady
Gminy Suchy Las z dnia 26 sierpnia 2004 r. Nr XXIX/248/
2004 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchego Lasu, rejon ulic Jagodowej i Rolnej, dla dziatki
o nr ewid.: 543/10.

3. Zakres opracowania zmiany planu obejmuje problematy-
ke okreslong w art. 15, ust. 2, pkt 1, 2, 3, 4,5, 6,9, 10, 11,
12 oraz ust. 3, pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm).
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4. W ustaleniach zmiany planu nie okreslono wymogow
wynikajacych z art. 15, ust. 2, pkt 7, 8 oraz ust. 3, pkt. 1,
2, 3, 5, 6, poniewaz ich zakres nie wystepuje w przedmio-
cie zmiany planu.

DZIAL 1l
Przepisy szczegotowe
ROZDZIAL |
Przeznaczenie terenu
85. Na terenie objetym zmiang planu ustala sie podsta-

wowe przeznaczenie:

1) zabudowa handlowo-ustugowa o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m2, teren oznhaczony na rysunku zmiany
planu symbolem UC;

2) teren stacji elektroenergetycznej konsumentowej, ozna-
czony na rysunku zmiany planu symbolem EE.

86. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
i roznych zasadach zagospodarowania oznaczono na rysunku
zmiany planu linig ciggta.

ROZDZIAL 1I
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

87. Na terenie objetym zmiang planu ustala sie nastepu-
jace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki winny posiadac¢ wysokie walory architektoniczne,
nalezy stosowac jasng kolorystyke elewac;ji;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmo-
wac nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;

3) dopuszcza sie azurowe ogrodzenie dziatki;

4) zakazuje sie ustawienia reklam i tablic informacyjnych
w miejscach utrudniajgcych czytelnos¢ informacji drogo-
wskazowej, na przylegtych drogach publicznych;

5) oswietlenie obiektow realizowanych na obszarze objetym
zmiang planu nie moze niekorzystnie wptywaé na drogi
potozone w sgsiedztwie.

ROZDZIAL 1l

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

88. Na terenie objetym zmiang planu ustala sie nastepu-
jace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczania powierzchni
ziemi przez niezgodne z przepisami odrgbnymi magazyno-
wanie odpadow i odprowadzanie $ciekdw sanitarnych
i deszczowych;

2) ustala sie¢ wyposazenie nieruchomosci w odpowiednio
przygotowane miejsca do magazynowania odpadow, zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) wszelkie emisje dla srodowiska, nie moga przekraczac
dopuszczalnych norm;

4) przy ogrzewaniu budynkow nalezy stosowac zrodta ener-
gii o ograniczonej emisji; dopuszcza sie¢ wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii.

89. Dopuszcza sie mikroniwelacje terenu - maksymalnie
do 100 cm.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

810. 1. Na terenie objetym zmiang planu wystepujg ze-
widencjonowane stanowiska archeologiczne objete ochrona
konserwatorska.

2. Przed wykonywaniem prac ziemnych nalezy uzgadnia¢
z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
w Poznaniu zakres koniecznych badan archeologicznych.

ROZDZIAL V

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

811. 1. Wyznacza sie gtéwny wjazd dla terenu UC z drogi
publicznej gminnej KDG - ulicy Szkolnej.

2. Dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji zjazdu z drogi
publicznej powiatowej KD32231 - ulicy Sucholeskiej dla sa-
mochodoéw o nosnosci do 12 t, w sposob uzgodniony
z zarzadcg tej drogi, poza zasiegiem oddziatywania skrzyzo-
wania drogi krajowej nr 11 (GP) z droga powiatowg nr
32231(G), lecz nie mniej niz 50 metrow od osi skrzyzowania,
z uwzglednieniem, ze pas wtaczenia pojazdéw z drogi krajo-
wej nr 11 jest elementem do tego skrzyzowania.

ROZDZIAL VI

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

812. Na terenie oznaczonym symbolem UC ustala sie:

1) zabudowe handlowo-ustugowg, w tym o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 m?;

2) dopuszcza sie sprzedaz artykutow wielkogabarytowych
oraz ustugi serwisowe z zakazem napraw pojazdow me-
chanicznych,

3) wysokos¢ zabudowy do dwadch kondygnacji nadziemnych
i poddasze uzytkowe lub trzy kondygnacje nadziemne bez
poddasza uzytkowego oraz nie wigcej niz do wysokosci
15,0 m od poziomu terenu;
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4) dla elewacji szczytowej od strony ulicy Obornickiej ustala
sie przeszklenie o wielkosci nie mniejszej niz 40% po-
wierzchni tej elewac;ji;

5) szerokosc elewacji frontowej od drogi publicznej powiato-
wej KD32231 - ulicy Sucholeskiej - do 65,0 m;

6) poziom posadowienia parteru budynku nie wiecej niz 0,20
m nad poziom terenu w miejscu planowanego wjazdu
z ulicy Sucholeskiej;

7) dachy strome, ze spadkiem potaci dachowych do 40°,
w zaleznosci od rodzaju materiatu pokryciowego, dopusz-
cza sie stosowanie dachow ptaskich pod warunkiem za-
pewnienia wysokich walorow architektonicznych obiektow;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej nie wie-
cej niz 60% powierzchni dziatki;

9) linie zabudowy:

- w odlegtosci 25,0 m od zewnetrznej krawedzi planowa-
nej drugiej jezdni drogi publicznej krajowej, oznaczo-
nej symbolem KD11 (GP);

- w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni, uwzgledniajac
pas wtaczen, drogi publicznej powiatowej nr 32231 -
ulicy Sucholeskiej;

- w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej gminnej, oznaczonej symbolem KDG - ulicy
Szkolnej;

10) na terenie UC nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow dostawczych i osobowych w ilosci wystar-
czajgcej do prowadzonej dziatalnosci, w tym dla samocho-
doéw pracownikow i klientow;

11) istniejgcy budynek przeznacza sie do rozbiorki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza sie przetozenie, na koszt inwestora, kanatu
deszczowego o srednicy 600/800 mm w przypadku kolizji
z obiektem kubaturowym;

13) dla terenu przeznaczonego pod obiekt wielkopowierzch-
niowy, nalezy wykonac¢ badania gruntowe, w szczegélno-
§ci w czesci potnocno-zachodniej tego terenu.

ROZDZIAL VII

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§16. Nalezy zachowac strefe ochronng, min. 1,0 m od osi

kabla wojskowego tacznosci specjalnej, przebiegajgcego od
strony ul. Obornickiej.

ROZDZIAL VI

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

817. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji ustala sie:

1) usytuowanie bramy dostosowa¢ do promienia skretu
pojazdéw wijezdzajgcych z drogi powiatowej nr 32231;

2) dla zjazdu z drogi powiatowej nr 32231 nalezy zapewni¢
prawidtowe odwodnienie korpusu drogi;

3) w rejonie zjazdu z drogi powiatowej nr 32231 wymagane
jest zapewnienie wolnego od przeszkdd pola widocznosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz urzadzania bezposrednich wjazdéw na droge kra-
jowag nr 11;

5) na terenie oznaczonym symbolem UC, wzdtuz drogi pu-
blicznej krajowej KD 11, przewidziano teren, oznaczony
graficznie na rysunku zmiany planu, na poszerzenie pasa
drogowego zgodnie z docelowymi rozwigzaniami komu-
nikacyjnymi.

818. W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczng
ustala sie:

1) kanalizacja sanitarna: $cieki nalezy odprowadzac do istnie-
jacej kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych przez
jej gestora;

2) kanalizacja deszczowa:

- wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do istniejgcego
istniejgcej kanalizacji deszczowej na zasadach okreslo-
nych przez jej gestora,

- dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych
w obszarze dziatki z uwzglednieniem interesow osob
trzecich;

2) zaopatrzenie w wodeg z istniejgcej sieci wodociggowej;
zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych
z istniejacej sieci wodociggowej lub wykonanie zbiornika
wodnego umozliwiajgcego zgromadzenie zapasu wody
w iloéci 200,0 m3;

«

zasilanie elektroenergetyczne: z istniejgcych urzadzen elek-
troenergetycznych na zasadach okreslonych przez zaktad
energetyczny, z mozliwoscig realizacji stacji transformato-
rowej konsumentowej w obszarze dziatki;

&

zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej sieci gazowej na zasadach
okreslonych przez jej gestora;

5) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych i szczegolnych;

6) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje istniejgcych
przytaczy: wodociggowego, elektroenergetycznego i tele-
fonicznego.

ROZDZIAL 1X

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu

819. Na terenie UC, przeznaczonym dla docelowych roz-
wigzah komunikacyjnych, dopuszcza sie urzadzenie trawnika
oraz tymczasowych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i dostawczych, ktore bedg mogty funkcjonowac
do czasu wykonania drugiej jezdni drogi krajowej nr 11.
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ROZDZIAL X

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktéorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

820. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,

o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

DzZIAL 11l
Przepisy koncowe

§21. Z dniem wejscia w zycie zmiany planu traci moc
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchego

Lasu, rejon ulic Jagodowej i Rolnej, uchwalony uchwatg nr
LII/272/97 Rady Gminy Suchy Las z dnia 15 maja 1997 r.,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Poznan-
skiego Nr 13, poz. 96, w zakresie sprzecznym z niniejsza
uchwata.

§22. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy
Suchy Las.

823. Uchwata i zatgcznik graficzny nr 1, bedacy rysunkiem
zmiany planu, podlegajg ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

824. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Suchy Las
(-) mgr Grazyna Glowacka



