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UCHWALA Nr LV/525/2002 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 28 marca 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chludowo, na terenie dziatki
o nr ewid. 264/5 — zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 1996 r. nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1996 r. nr 15, poz. 139 z pézn. zm.), Rada
Gminy Suchy Las uchwala co nastepuje:

81
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w miejscowosci Chludowo, na terenie dziatki o nr ewid.
264/5, stanowigcy zmiane miejscowego planu ogoélnego zago-
spodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, zwany dalej
planem.

§2
1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze dziatki wymie-
nionej w §1.
2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, opracowa-
ny w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

ROZDZIAL |
Przepisy ogoélne

83
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem,
przy jednoczesnej ochronie intereséw publicznych

i lokalnych.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

a) tereny dziatalnosci gospodarczej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem AG,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig go-
spodarczg, oznaczone na rysunku planu symbolem
MG,

c) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami DW, KS,

d) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE,

e) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZI,

f) zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna,

g) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi,

h) zasady ksztattowania sfery przestrzenno — wizualne;j.

84
Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obo-
wigzkowymi ustaleniami planu:
a) symbole oznaczajgce przeznaczenie terendow,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych sposobach zagospodarowania,

c) linie zabudowy,

d) klasyfikacja ulic.

85

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest

o:

a) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu,
o ktérych mowa w 81 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

b) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwate
Rady Gminy Suchy Las o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

c) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu
w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

d) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi,

e) przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
Ssrodowisko — nalezy przez to rozumieé przedsiewziecia
okreslone w art. 51 ust. 1, 2 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001 nr 62, poz.
627), ktore do czasu ukazania sie nowego rozporzadzenia
nalezy rozumie¢ odpowiednio jako inwestycje szczegdlnie
szkodliwe dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz inwestycje
mogace pogorszy¢ stan srodowiska — zgodnie z rozporzg-
dzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 roku (Dz.U.
z 1998 r. nr 93, poz. 589).

f) Nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej — nalezy przez to
rozumie¢ takg dziatalno$¢ ustugowa, ktérej ucigzliwosci
miesci sie w granicach dziatki.

ROZDZIAL 1l

Przepisy szczegotowe

86

Dla terenu dziatalnosci gospodarczej AG, ustala sie:

1. Gtéwna funkcja terenu jest przemyst, rzemiosto ustugowe
i produkcyjne, biura, bazy, sktady i magazyny, handel
hurtowy (w tym masowy i detaliczny), parkingi w tym dla
samochodow ciezarowych, garaze, stacje obstugi pojaz-
doéw oraz urzadzenia infrastruktury technicznej itp.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wtdérnego podziatu terenu
w zaleznosci od potrzeb inwestoréow, przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki w wysokosci 2000 m?2.

3. Zabudowa musi by¢ sytuowana zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — zgodnie z rysun-
kiem planu.
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Od strony terenow PKP budynki mogg by¢ sytuowane nie
blizej niz 20,0 m od osi skrajnego toru, zgodnie z przepi-
sami szczegotowymi.

Maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkoéw pro-
dukcyjno — warsztatowo — magazynowych — do 10 m
w kalenicy dachu.

Zalecane dachy pochyte o kacie nachylenia potaci do 20°.
Dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich w przypad-
kach wynikajacych z technologii funkcji obiektu oraz dachy
o maksymalnym nachyleniu potaci do 45°.
Nieprzekraczalny maksymalny procent zabudowy kubatu-
rowej — 40% powierzchni dziatki.

Ustala sie obowigzek zrealizowania pasa zieleni wysokiej
i krzewiastej, gtéwnie zimozielonej, o szerokosci 6,0 m od
strony zachodniej w sasiedztwie terenu MG i od strony
poétnocne;j.

Ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia na dziatkach odpo-
wiedniej ilosci miejsc parkingowych dla pracownikéow
oraz klientéw.

87

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatal-
noscig gospodarczg MG ustala sie:

1.

Gtowna funkcja terenu jest zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna wolnostojgca z ustugami, rzemiostem i drobna
wytworczoscia.

Dopuszcza sie dziatalno$¢ rzemieslniczo — ustugowa

w odrebnych budynkach.

Zabudowe nalezy ksztattowaé w sposbdb zapewniajacy

zachowanie przepisow szczegoélnych i odrebnych oraz

nastepujgcych warunkow:

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze prze-
kracza¢ 40% powierzchni dziatki,

b) dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw rzemieslniczo — ustugowych — do 10,0 m
w kalenicy dachu,

c) poziom posadowienia posadzki parteru budynkéw —
maksimum 0,5 m od poziomu terenu,

d) dla obiektow rzemieslniczo — ustugowych zalecane
dachy pochyte o kacie nachylenia potaci do 20°. Do-
puszcza sie stosowanie dachoéw ptaskich w przypad-
kach wynikajgcych z technologii funkcji obiektu oraz
dachy o maksymalnym nachyleniu potaci do 45°,

e) dla budynkéow mieszkalnych ustala sie wytgcznie da-
chy pochyte o nachyleniu potaci od 25° do 45°.

Dziatke budowlang nalezy zagospodarowaé¢ w sposob

zapewniajacy zachowanie przepiséw szczeg6lnych i od-

rebnych oraz nastepujacych warunkéw:

a) obowiazujaca funkcjg terenu jest zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna wolnostojgca z ustugami, rze-
miostem i drobna wytwaorczoscig oraz zwigzana z nig
infrastruktura i elementy tzw. matej architektury,

b) budynki winny byé sytuowane na dziatce w odlegtosci
od linii rozgraniczajgcych ulicy nie mniejszej niz okre-
$lona na rynku planu nieprzekraczalna linia zabudowy
i nie wigkszej niz 5 m nieprzekraczalnej linii zabudowy,

c) ogrodzenie dziatki od strony ulicy dojazdowej DW —
azurowe o wysokosci 1,20 m.

Szczegdblne warunki zagospodarowania dziatki wynikajgce

z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego:

a) zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu
lub rozlewania na dzialce,

b) zakaz stosowania no$nikéw energii cieplnej takich, jak:
wegiel, koks oraz spalania odpadow,

c) zaleca sig urzadzenie zieleni ozdobnej, w tym nasadzen
drzew i krzewow, na czeéci dziatki przylegtej do ulicy.

6. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany uktadu granic i po-
wierzchni dziatek, ktére na rysunku planu majg charak-
ter postulowany pod warunkiem, ze:

- szerokos$¢ dziatki od strony ulicy nie bedzie mniej-
sza niz 20 m,
- powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz
800 m?.
7. Wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do
gromadzenia odpadéw komunalnych, zlokalizowane przy
granicy nieruchomosci.

§8

Dla terenéw komunikacji samochodowej ustala sie:

1. Obstuga terenu nastepowac bedzie z ul. Dworcowej, po-
przez droge dojazdowg DW zakonczong placem nawrotu.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem KS ustala sie mozli-
wos$¢ realizacji miejsc parkingowych odkrytych lub
zadaszonych (np. wiaty) o maksymalnej dopuszczalnej
wysokosci 3,6 m z obowigzkiem urzadzenia pasa zieleni
izolacyjnej, gtéwnie zimozielonej, o szerokosci 3,0 m wzdtuz
granicy z dziatkg sgsiednig oraz pasa zieleni izolacyjnej ZI
o gtebokosci 30,0 m pomiedzy ul. Dworcowgq a parkingiem
KS — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe
ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z potrzebami danej funkcji.

4. Wszelkie ulice, place, parkingi i dojazdy o utwardzonych
nawierzchniach powinny by¢ wyposazone w system kana-
lizacji deszczowej, a w przypadku nawierzchni nieutwar-
dzonej, czesciowo nieutwardzonej (azurowej) nalezy
zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo — wodne przed infil-
tracjg zanieczyszczen.

89

Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych EE ustala sie:

1 Lokalizacje projektowanej stacji transformatorowej typu
konsumenckiego zgodnie z rysunkiem planu, zasilanej
linia kablowg SN — 15kV — zgodnie z warunkami technicz-
nymi przytacza, ktére wyda Zaktad Energetyczny.

2 Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych typu
konsumenckiego na terenie dziatalno$ci gospodarczej AG
— w zaleznosci od zapotrzebowania energii elektrycznej
przez inwestoréw.

3 Dla obiektow stacji transformatorowej nie obowigzujg
wyznaczone limity zabudowy.

§10
W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala sie:
1. Obowigzek wykonania petnego uzbrojenia obszaru
w podstawowq sie¢ infrastruktury technicznej:
a) zasilanie w wode — z gminnej sieci wodociggowej,
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b) odprowadzenie sciekow bytowo — socjalnych — doce-
lowo do gminnej sieci kanalizacyjnej; do czasu realiza-
cji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig gromadzenie Scie-
kow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wy-
wo6z do miejsc ich utylizacji,

¢) odprowadzenie wéd deszczowych — docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej; tymczasowo wody opadowe
nalezy zagospodarowaé¢ we wtasnym zakresie w taki
spos6b by nie narusza¢ interesdOw osbb trzecich,

d) sie¢ energetyczna — podziemna, skablowana,

e) sie¢ telefoniczna — podziemna, skablowana.

2. Ustala sie gromadzenie odpadow bytowych w pojemni-
kach zlokalizowanych na terenie kazdej posesji i wywéz do
miejsc ich utylizacji.

3. Ustala sie obowigzek stosowania dla celow grzewczych
paliw gazowych i ptynnych oraz promowanie nowych,
niekonwencjonalnych zrodet energii.

4. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda
projekty branzowe.

§11

Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu

w zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego i zdrowia

ludzi:

1. Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
lub innych, odpowiadajacych im zgodnie z przepisami
obowigzujagcymi w momencie ztozenia wniosku o ustanie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Uciazliwo$¢ wszelkiej dziatalnosci i obiektéw nie moze
przekraczaé granic wtasnych dziatki i narusza¢ interesu
osob trzecich.

§12
Ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terenu
w zakresie ksztattowania sfery przestrzenno — wizualne;j:
1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowego
przeznaczenia ustala sie obowigzek dostosowania realizo-

wanych elementow zagospodarowania skalg, jakoscig
i charakterem do petnionych funkcji, krajobrazu, architek-
tury istniejacego i planowanego otoczenia.

2. Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektéw budowla-
nych i urzadzen tymczasowych, ktére nie sg $cisle
zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowg funkcja
terenu.

3. Zakazuje sie realizowania zabudowy substandardowe;.

ROZDZIAL Il
Przepisy koncowe

813
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw o nowych
funkcjach ustala sie 25% stawke stuzacg naliczaniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

814
Tracg moc ustalenia uchwaty Nr XV/84/94 Rady Gminy Suchy
Las a dnia 9 grudnia 1994 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Suchy Las — na obszarze objetym niniejsza
uchwata.

815
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Gminy
Suchy Las.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtosze-
nia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Suchy Las
(-) mgr Grazyna Glowacka



