Uchwata nr XL/357/2009
RADY GMINY SUCHY LAS
Z dnia 24 wrzénia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezs&nnego
w miejscowaci Jelonek dla dziatki o nr ew. 263

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Jelonek dla dziatki o nr ew. 263, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Suchy Las
nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig;

- czesc graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1
- rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zalacznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizaciji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.



8§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dominancie — nalezy przez to rozumieC przestrzenny, wysokosciowy akcent
bedacy dzwonnicg koscielng, stanowigcy czes¢ budynku kosciota lub odrebny
obiekt budowlany;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nosnikach reklamowych — rozumie sie urzadzenia reklamowe wraz z
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczajgcq
minimalng odleglos¢ w jakiej mozna sytuowa¢ budynek od linii
rozgraniczajacej drogi;

5) obiektach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to budowle i sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz
elektroenergetyczne;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu
wyznaczong przez zewnetrzne obrysy Scian  budynkéw w stanie
wykonczonym.

Rozdziat Il
Przepisy szczegoétowe
Przeznaczenie terenu

§ 3.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu - teren ustug kultu religijnego, oznaczony
symbolem Uk.

2. Symbol graficzny przeznaczenia terenu, przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o
réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 4.

1. Ustala sie nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalong
nieprzekraczalng linie zabudowy.

2. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz z prefabrykatow
betonowych.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji stacji bazowych i przekaznikowych telefonii
komaérkowej.

4. Ustala sie zakaz sytuowania nosnikéw reklamowych.



5. Ustala sie dopuszczenie lokalizowania tablic informacyjnych na potrzeby
zwigzane z przeznaczeniem terenu 0 maksymalnej jednostkowej powierzchni
6m?.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5.

1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, jako przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ celu publicznego.

2. Ustala sie obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajacych z potozenia terenu objetego planem w strefie ochrony posredniegj
wewnetrznej i zewnetrznej ujecia wody podziemnej w Ztotnikach oraz w obszarze
zasobowym tego ujecia wody.

3. Ustala sie nakaz wykorzystania nadmiaru mas ziemnych podczas prac
budowlanych w obrebie nieruchomosci lub usuwania jej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala sie obowigzek zachowania na granicy z zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinng dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala sie nakaz magazynowania odpaddéw oraz ich zagospodarowanie zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz dobr kultury
wspoiczesnej

§ 6.

1. Ustala sie obowigzek uzgadniania z wtasciwym organem ochrony zabytkow prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

2. Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien ustali¢ z wlasciwym
organem ochrony zabytkbw zakres prowadzenia ewentualnych prac
archeologicznych.

Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§7.

Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.



Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu

hwn

§ 8.

Dla terenu oznaczonego symbolem Uk ustala sie lokalizacje kosciota, dominanty
dzwonnicy, budynku parafialnego z lokalami mieszkalnymi, budynku
gospodarczo-garazowego, miejsc postojowych, obiektow maiej architektury.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziaiki.
Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - co najmniej 30% powierzchni
dziatki.

Ustala sie wysokosci zabudowy:

1) budynku kosciota do 15,0 m do kalenicy,

2) dominanty do 25,0 m do najwyzszego punktu;

3) budynku gospodarczo-garazowego nie wiecej niz 6,0 m ;

4) budynku parafialnego do 9,0m;

Ustala sie dopuszczenie kondygnacji podziemnej;

Ustala sie dowolng geometrie dachu;

Ustala sie dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 m wzgledem istniejgcego
poziomu terenu.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielko$ci 4500m?.

. Zasady podziatu na dziatki budowlane nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla

sieci technicznych i urzadzen infrastruktury technicznej.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktéw podlegaj gcych
ochronie, na podstawie przepiséw odr  ebnych

§9.

Nie okresla sie terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

§ 10.

Nie okresla sie terenow, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

1.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  raniczenia w ich
uzytkowaniu

8 11.
Ustala sie dla strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Ziotnikach

zachowanie obowigzujgcych zakazéw i nakazow ustanowionych przepisami
odrebnymi.



a s

Wykonanie zabudowy na terenie objetym planem nie moze pogorszyc
istniejgcych stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich.

Ustala sie zachowanie przeptywu rowu melioracyjnego oraz zachowanie pasa
wolnego od zabudowy o szerokosci 1,5m od gornej krawedzi skarpy po obu
stronach rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie dopuszczenie budowy ktadek na rowie melioracyjnym.

Ustala sie dopuszczenie zmiany przebiegu rowu melioracyjnego oraz
dopuszczenie przekrycia otwartego rowu melioracyjnego w rurocigg w
uzgodnieniu z zarzadcg rowu.

W przypadku kolizji sytuowanych obiektéw z urzadzeniami drenarskimi, nalezy je
przebudowac¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcq sieci.

Ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

Ustala sie zachowanie strefy oddziatywania od linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia do czasu jej skablowania, zgodnie z rysunkiem planu — gdzie
wprowadza sie zakaz lokalizowania zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

Ustala sie zachowanie ograniczen wynikajacych z potozenia czesci terenu
objetego planem w pasie ochronnym linii radiowej Poznan — Szczecin.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji i
infrastruktury technicznej

§12.

Ustala sie obstuge komunikacyjng z ulicy Ziotnickiej, znajdujacej sie poza
granicami obszaru objetego planem.
Nalezy zapewni¢ na terenie Uk minimum 15 miejsc postojowych na 100 oséb
uczestniczacych w zgromadzeniu.
Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne,
zachowujgc odlegtosci pomiedzy przewodami zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie podiaczenie do istniejgcej sieci
wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci.
W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:
1) odprowadzanie sciekéw bytowych :
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekow;
2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) z potaci dachowych bezposrednio na terenie dziatki,
b) z powierzchni utwardzonych poprzez urzadzenia podczyszczajgce do
rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) ustala sie dopuszczenie lokalizacji zbiornika retencyjno-odparowujacego
dla wéd opadowych na terenie nieruchomosci,
d) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowe.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) stosowanie paliw ptynnych, gazowych i stalych z wylaczeniem paliw
weglowych;
2) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej oraz odnawialnych zrédet
energii.



7. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszczenie skablowania wszystkich nadziemnych linii elektroenergetycz-
nych;
3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej wbudowanej w budynek dla
potrzeb nowych obiektow na terenie.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzenia i
uzytkowania terenéw

§ 13.

Nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw.

Stawki procentowe
§ 14.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

Rozdziat IlI
Przepisy ko Acowe
§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



