UCHWALA NR LIV/513/10
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Suchy Las na terenie dzialek o nr ewid.: 533/4, 545/4, 545/5.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy
Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy
Las na terenie dziatek o nr ewid.: 533/4, 545/4, 545/5, zwany dalej ,,planem” - po stwierdzeniu
zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las, uchwalonym uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca
1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni terenu wyznaczona przez
rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw w stanie wykonczonym;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;



6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy trwale zwiazany z
gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi;

7) zieleni o charakterze parkowo-ogrodowym — nalezy przez to rozumie¢ uktad kompozycyjny
zadrzewien 1 zakrzewien towarzyszacy obiektom budowlanym, z dopuszczeniem elementow
matej architektury, oczek wodnych oraz r6znych materiatdéw nawierzchni posadzki.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy ustugowej, w tym ustug kultury oraz sportu i rekreacji, oznaczony symbolem
U/us;

2) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;
3) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

4) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz grodzenia terenu;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nakaz zastosowania dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi srodkow technicznych
ograniczajacych ponadnormatywne oddzialywanie ulicy Obornickiej w zakresie emisji hatasu;

3) dopuszczenie zmiany uksztattowania terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesne] ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych przy wykonywaniu prac
ziemnych, w zakresie uzgodnionym pozwoleniem odpowiednich stuzby ochrony zabytkow, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, wykonanych z drewna, stali, cegly
ceramicznej, kamienia lub szkla, nie ograniczajacych swobody ruchu pieszych i pojazdéw oraz
nie kolidujacych z siecia infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 3m od poziomu
terenu 1 tacznej maksymalnej powierzchni 6m?;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow o tacznej maksymalnej powierzchni 12m?;



4) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.

§ 8. 1. Dla terenéw U/US ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa, w tym ustug kultury oraz ushug sportu i rekreacji,

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy istniejacego budynku z
zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicy dzialek, przy granicy dziatek oraz w odlegtosci
1,5m od granicy dziatek;

4) maksymalna powierzchnig zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

6) dopuszczenie wszystkich rodzajow geometrii dachu;

7) wysokos$¢ budynkéw nie wigeej niz 15,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
8) dopuszczenie kondygnacji podziemnych jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

9) nakaz zastosowania materialdw elewacyjnych w kolorze zblizonym do koloru elewacji
istniejacego budynku ptywalni;

10) dopuszczenie nasadzen zieleni o charakterze parkowo-ogrodowym;
11) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

12) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej ilosci nie
mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw, w tym
miejsca postojowe dla samochoddéw 0s6b niepetnosprawnych;

13) nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla autobusow;

14) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw, w lacznej ilo$ci nie mniejszej niz 1,5
miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

15) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych;

16) dopuszczenie podziatu terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimum 1500 m? i szerokosci
frontu minimum 25m.

2. Dla terenow IT ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie remontu, modernizacji, rozbudowy 1 przebudowy istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz budowy nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie nasadzen zieleni niskiej z uwzglednieniem istniejacej i1 projektowanej
infrastruktury technicznej;



3) dopuszczenie poszerzenia pasa ulicy Obornickie;j.

§ 9. Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegdlne warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) na terenie IT nakaz zachowania, wolnej od zabudowy i1 utwardzen nawierzchnia trwata oraz
nasadzen drzew 1 krzewodw, strefy ochronnej podziemnego kabla telekomunikacyjnego - o
szerokosci 0,5m od osi kabla w obie strony;

2) nakaz zgloszenia Szefostwu Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP lokalizacji budowli o
wysokosci roéwnej 1 wigkszej niz 50m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na budowg;

3) zachowanie ograniczen wynikajacych z potozenia czg$ci terenu objetego planem w pasie
ochronnym linii radiowej Poznan — Szczecin.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) teren pod poszerzenie drogi publicznej, klasy lokalnej — ul. Szkolnej, oznaczony symbolemi
KD-L, o szerokos$ci zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren pod poszerzenie drogi publicznej, klasy dojazdowej — ul. Widtakowej, oznaczony
symbolem KD-D, o szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu, funkcjonalnie powiazanej z
istniejacym parkingiem,

c) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenie drog,

d) nakaz przygotowania i utrzymania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obstuge komunikacyjna:
a) terenu U/US z drog publicznych: ul. Widtakowej i ul. Szkolne;j,
b) terenu IT z drogi publicznej — ul. Widtakowej;

3) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) podiaczenie do istniejacej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci;



5) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
a) odprowadzanie Sciekow komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie wod z basenu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w uzgodnieniu z jej
zarzadca,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej;
6) podlaczenie do istniejacej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich, jak: paliwa plynne,

gazowe lub state, w tym drewno i biomasa;

8) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii, jak np. kolektory stoneczne, panele
fotowoltaiczne, pompy cieplne itp., z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetyczne;;
10) dopuszczenie lokalizacji konsumentowych stacji transformatorowych;

11) nakaz magazynowania segregowanych odpadow komunalnych w przystosowanych do tego
celu pojemnikach i zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami odrgbnymi;

12) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wiasnej dziatki lub
wywoOz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposob i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



