UCHWALA NR V/26/11
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 24 lutego 2011 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Biedrusko na terenie dzialek o nr ewid.: 35, 36/1, 36/2 i czesci dziatki o nr ewid. 34.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy
Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Biedrusko na terenie dziatek o nr ewid.: 35, 36/1, 36/2 i czesci dziatki o nr ewid.
34, uchwalonego Uchwata Nr X1/79/2007 Rady Gminy Suchy Las z dnia 28 czerwca 2007 roku,
ogtoszona w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 128, poz. 2935, zwana dalej
»planem”, w granicach obszaru okre§lonego w niniejszej uchwale, po stwierdzeniu zgodno$ci planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okre$lono na rysunku planu.

§ 2. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

D dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym kacie nachylenia 12°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, w jakie] mozna sytuowac
budynek;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé
$ciang elewacji frontowej budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos$¢ nie
wigksza niz 1,5m okapow, gzymsow, balkonow, schodow zewngtrznych;
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powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni terenu wyznaczona przez
zewnetrzne obrysy $cian budynkow w stanie wykonczonym;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwiazany
z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami
IMW/U oraz 2MW/U;

teren placu publicznego, oznaczony symbolem KD-P;

teren zieleni izolacyjnej oraz infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem ZI/IT;
teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

nakaz wyksztatcenia pierzei placu publicznego KD-P poprzez lokalizacj¢ zwartej zabudowy
wzdhuz obowiazujacych linii zabudowy;

dopuszczenie wykonywania ogrodzen wytacznie azurowych i o maksymalne wysokosci 1,50
m oraz zapewnienie swobodnej komunikacji pieszej 1 rowerowej w obrgbie terendw objgtych
planem;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych;

dopuszczenie lokalizacji stupéw ogloszeniowych na terenie KD-P.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

nakaz zachowania na terenach IMW/U oraz 2MW/U dopuszczalnych wartosci hatasu jak dla
terenéw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;



2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko z wyjatkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

3) nakaz zachowania minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwiazanych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu, a wymagajacych prac ziemnych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora pozwolenia na badania archeologiczne przed pozwoleniem na
budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢:

1) dla terenow IMW/U 1 2MW/U nakaz lokalizacji ciagu pieszego o minimalnej szerokos$ci
4,0 m, poprzez przejScie bramowe lub przeswit w zwartej zabudowie, taczacego teren placu
publicznego KD-P z historyczna aleja znajdujaca si¢ poza granicami planu;

2) dopuszczenie wprowadzenia nasadzen drzew i1 krzewow oraz zieleni niskiej na nieutwardzonych
powierzchniach drog i terenu placu publicznego, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych.

§ 8. 1. Dla terenu IMW/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne z mozliwoscia lokalizacji ustug;
2) zakaz lokalizacji ustug handlu 1 gastronomii w kondygnacjach powyzej parteru;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug na wszystkich kondygnacjach budynkéw z zastrzezeniem punktu
2;

4) zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w parterach budynkéw od strony terenu KD-P;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz obiektow i1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki z zachowaniem obowiazujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

7) dachy ptaskie lub pochyte;

8) dla dachoéw pochytych kat nachylenia potaci dachowych do 450;

9) maksymalna powierzchnig zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:



a) cztery kondygnacje nadziemne,

b) 18 m do kalenicy dachu w przypadku dachow pochytych,

¢) 15 m do najwyzszego elementu dachu w przypadku dachow ptaskich,
d) 10 m do gzymsu wzdhuz granicy z droga KD-D;

11) w pasie o szerokosci 5 m wzdtuz granicy z droga KD-D zakaz lokalizowania jakichkolwiek
elementéw budynku, powyzej wysokosci 10 m, zacieniajacych projektowana zabudowe po
przeciwnej stronie drogi KD-D;

12) posadowienie posadzki parteréw nie wyzej niz 1,0 m nad poziomem terenu;

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum: 2 miejsca na
mieszkanie 1 2 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej;

14) nakaz budowy kondygnacji podziemnej garazowe;.

2. Dla terenu 2MW/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne z mozliwoscia lokalizacji ustug w
parterach budynkéw;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej,;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatki wytacznie wzdhuz granic z droga KD-D
1 terenem 1IMW/U;

4) dopuszczenie lokalizacji dominanty architektonicznej - przy skrzyzowaniu ul. 1-go Maja i ul.
Swierczewskiego - w formie podwyzszenia zabudowy o maksymalnie 4 m na maksymalne;j
powierzchni 120 m?;

5) dachy ptaskie lub pochyte;

6) dla dachow pochytych kat nachylenia potaci dachowych do 450;

7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) cztery kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem pkt 4,

b) 15 m do kalenicy dachu w przypadku dachow pochytych,

¢) 13,5 m do najwyzszego elementu dachu w przypadku dachoéw ptaskich,

d) 10 m do gzymsu wzdhuz granicy z droga KD-D;



9) w pasie o szerokosci 5 m wzdhiz granicy z droga KD-D zakaz lokalizowania jakichkolwiek
elementéw budynku, powyzej wysokosci 10 m, zacieniajacych projektowana zabudowe po
przeciwnej stronie drogi KD-D;

10) posadowienie posadzki parteréw nie wyzej niz 1,0 m nad poziomem terenu;

11) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum: 2 miejsca na
mieszkanie i 2 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej;

12) nakaz budowy kondygnacji podziemnej garazowe;.

3. Dla terenu KD-P ustala si¢ nastepujace parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nakaz wykonania utwardzonych czg$ci nawierzchni placu przy uzyciu materiatow kamiennych
lub kostki betonowej;

2) dopuszczenie lokalizacji parkingu podziemnego pod plyta placu;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz o$wietlenia placu;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w potnocnej czesci placu wzdhuz drogi KD-D;
5) dopuszczenie budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenu ZI/IT ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury komunikacyjnej, migdzy innymi $ciezki rowerowej,
zatok autobusowych i chodnikow;

3) dopuszczenie wydzielenia terenu pod poszerzenie drogi powiatowej Poznan — Bolechowo;

4) dopuszczenie nasadzen zieleni niskiej z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej
infrastruktury techniczne;.

5. Dla terenu E ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg stacji transformatorowej 15/0,4kV typu miejskiego;

2) dopuszczenie zachowania powierzchni biologicznie czynnej na terenie niezabudowanym.

§ 9. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenoOw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu potozenia terendOw objetych planem w sasiedztwie obszaru
NATURA 2000 kod PLH300001 — Biedrusko, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.



§ 10. 1. Nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenow IMW/U i 2MW/U w

wielkogci 600m>.

§ 11. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu ustala si¢ nakaz zachowania stref ochronnych od kabli wojskowych tacznosci
specjalnej, minimum 1,0 m od osi kabli doziemnych oraz 0,5 m od osi kanalizacji teletechniczne;j
- wolnych od zabudowy oraz nasadzen wysokich i nie pokrytych nawierzchnia trwala, z
dopuszczeniem przelozenia na warunkach uzgodnionych z ich dysponentem, tj. Regionalnym
Wezlem Lacznos$ci - Poznan.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie system6é6w komunikacji:

a) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-L — klas¢ drogi lokalnej, o szerokos$ciach
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-D — klasg drogi dojazdowej, o szeroko$ciach
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach drog,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie pasow
drogowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) dopuszczenie wydzielania drég wewngtrznych na terenie 2MW/U o minimalnej szeroko$ci
6m z zachowaniem minimalnej odleglosci krawedzi jezdni Sm od budynkow,

f) obstuge komunikacyjna terenow:

- IMW/U z terenéw KD-D, KD-L i 2MW/U,
- 2MW/U z terenéw KD-D, KD-L i IMW/U,

- KD-P z terenu KD-D,

g) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej lokali ustugowych w budynkach na terenie IMW/U,
wylacznie w zakresie dostaw towarowych, z terenu KD-P;

2) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) podlaczenie do istniejacej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez gestora siect;

4) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
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a) odprowadzanie Sciekow bytowych:

- do sieci kanalizacji sanitarne;,

- zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni §ciekow,
b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

- z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w obrgbie dziatki budowlanej, bez naruszania
interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do istniejacej 1 projektowane;j
sieci kanalizacji deszczowe;,

- z powierzchni utwardzonych na terenach drog, parkingu i placu poprzez urzadzenia
podczyszczajace do istniejace] 1 projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

- z powierzchni utwardzonych pozostatych terenéw do gruntu lub do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej,

- dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjno-odparowujacych na wody opadowe i
roztopowe;

w zakresie zaopatrzenia w gaz - rozbudowg istniejacej sieci gazowej, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto - nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
niskoemisyjnych z zastosowaniem urzadzen o duzym stopniu redukcji emisji spalin,
niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen okreslonych w
przepisach odrebnych, z preferencja wprowadzania zrodet energii odnawialnych;

w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty budowlane;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz magazynowania segregowanych odpadow w
pojemnikach na posesji 1 odbidr ich zgodnie z planem gospodarki odpadami w gminie;

nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wiasnej dziatki lub
wywoOz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie wyznacza si¢ terendéw, dla ktorych nalezy okresli¢ sposéb i terminy tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 20 %.

§ 15. Traci moc Uchwata Nr X1/79/2007 Rady Gminy Suchy Las z dnia 28 czerwca 2007 roku w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Biedrusko na terenie



dziatek o nr ewid.: 35, 36/1, 36/2 i czesci dziatki o nr ewid. 34, ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 128, poz. 2935, na terenie objetym niniejsza zmiang planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



