UCHWALA NR XXVI1/241/12
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chludowo — rejon ulicy Szkolnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.

U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 roku poz. 647 j.t.) Rada Gminy
Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ponizszych ustalen ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonego uchwata Nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998r. wraz ze zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon ulicy Szkolnej, zwany dalej ,,planem”.

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

zatacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzna zwana ,,rysunkiem planu”;

zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okre$la rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu
uslugowego o powierzchni nieprzekraczajacej 60% powierzchni catkowitej budynku;

budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
wydzielona przestrzenia dla celow garazowania pojazdow samochodowych;

dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym,;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych;



6) obowiazujacej linii zabudowy —nalezy rozumie¢ przez to lini¢ na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany budynku na co najmniej 60% dtugosci elewac;i;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, za wyjatkiem powierzchni obiektow
budowlanych oraz ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych takich jak schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, przy czym powierzchni¢ zabudowy
dziatki stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie, w tym wolno stojace urzadzenie reklamowe trwale zwiazane z gruntem, nie bedace
szyldem, tablica informacyjna oraz znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach
drogowych;

9) szerokosci frontowej dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ dziatki mierzona od strony
drogi, ciagu pieszo-jezdnego, dojazdu;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice z oznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego; wysokos¢ zabudowy okreslona w niniejszej uchwale nie dotyczy obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej;

14) zieleni oraz zieleni krajobrazowej —nalezy przez to rozumie¢ obszar pokryty nasadzeniami drzew
1 krzewow;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew i1 krzewow, gtownie
zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U;

5) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;



6) tereny zabudowy uslugowej —ustugi o§wiaty 1 edukacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1UO, 2U0;

7) teren obiektow produkcyjnych, skladow i1 magazynow oraz teren zabudowy uslugowe;,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U;

8) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ciagdw pieszo-jezdnych oznaczony na rysunku planu
symbolem 1ZP/KDx;

9) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS;

10) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1E;
11) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem 1K;
12) tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL;

13) tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;

14) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDw, 2KDw, 3KDw;
15) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx;

16) teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDxp.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontu
zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale z zastrzezeniem §13 pkt
1 lit. ¢, §15 pkt 1 lit. d, e;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3 - §;

3) jezeli nie okre$lono na rysunku planu inaczej ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w
odlegtosci 4,0m od drog wewngtrznych, ciagdw pieszo-jezdnych;

4) dopuszczenie przekroczenia obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody,
wykusze, ganki i okapy, jednak nie wigcej niz o 1,5m, nie wigcej niz w 30% dhugosci zewngtrzne;j
$ciany budynku oraz nie wyzej niz na wysoko$¢ pierwszej kondygnacji;

5) dopuszczenie przebudowy, remontu i rozbidrki czg$ci budynkéw wykraczajacych poza
obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, bez prawa rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej drogg;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi i
obowiazujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) przy lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych
dopuszczenie definiowania obowiazujacej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej linii zabudowy;



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

1)

2)

3)

4)

lokalizowanie zabudowy z zastrzezeniem §13 pkt 1 lit. s, t, u §14 pkt 1 lit. h, §15 pkt 1 lit. s, t,
§16 pkt 1 lit. m, n, §17 pkt 1 lit. k, 1, §18 pkt 1 lit. k, 1, §19 pkt 1 lit. k;

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych, drog wewnetrznych, ciagow
pieszo-jezdnych wytacznie azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,50 m, w ktorych czgs¢
azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z zastrzezeniem pkt 10,
11;

zakaz budowy od strony drég publicznych, drog wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych
ogrodzen betonowych z zastrzezeniem §6 pkt 1 lit. c;

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony terendw WS zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych z zastrzezeniem §6 pkt 1 lit. d,
€ W nastepujacy sposob:

a) naterenach U, P/U na terenie jednej dziatki dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam, w tym jednego
wolno stojacego urzadzenia reklamowego trwale zwiazanego z gruntem o powierzchni
ptaszczyzny reklamowej nie wigkszej niz 8m2 i1 wysokosci do gornej krawedzi nie wigkszej
niz 6,0m,

b) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie
moga przewyzszac tych ogrodzen,

¢) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na §cianach budynkow
nie moga si¢ga¢ powyzej linii wyznaczonej gorna krawedzia okien kazdej z kondygnacji
budynku,

d) zakaz ustawiania reklam, szyldow, tablic informacyjnych w miejscach i w sposob
utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowe;;

dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigcej niz 0,50m wzgledem istniejacego poziomu terenu
bez naruszania interesu osob trzecich 1 istniejacych stosunkow wodnych, z zastrzezeniem pkt 14;

dopuszczenie niwelacji terenu dla terenow komunikacji oraz terenow 1UO, 3MN, 4MN do nie
wiecej niz 1,50 m wzgledem istniejacego poziomu terenu, bez naruszania interesu 0sob trzecich
1 istniejacych stosunkow wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie mogloby
spowodowa¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 4;

zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 4;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;



5) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o
wysokim stopniu sprawnos$ci oraz dopuszczenie stosowania zrodet energii odnawialnej, z
zastrzezeniem pkt 4;

6) zakaz zrzutu S$ciekéw bytowych, komunalnych i przemystlowych do gruntu, wod
powierzchniowych i otwartych rowow;

7) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrona
akustyczna;

8) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo - ustugowych,
b) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) UO zalicza si¢ do terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1
mtodziezy,

d) MW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

e) US zalicza si¢ do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

9) w zakresie gospodarki odpadami: nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji
w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego
uksztaltowania terenu w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j:

1) na terenach 1U, 3U, SMN/U, 7MN/U szczeg6lna ochrona nalezy obja¢ budynki ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, okreslone na rysunku planu, poprzez:

a) uzgadnianie z wlasciwa stuzba ochrony zabytkéw wszelkich prac remontowych,
budowlanych, konserwatorskich,

b) zakaz stosowania blachodachéwki jako pokrycia dachowego,

c) zakaz lokalizacji na terenie dziatek z budynkiem ujetym w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw
ogrodzen pelnych i z elementow betonowych prefabrykowanych,

d) w przypadku obiektow ustugowych zamieszczanie reklam tylko w obrgbie witryn,

e) zakaz lokalizacji na terenie dzialek z budynkiem ujetym w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow
wolnostojacych no$nikow reklamowych;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych, na ktére inwestor winien



uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie; wniosek o wydanie pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych nalezy ztozy¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialdow nieruchomosci na

podstawie przepisOw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sig:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

S)

uwzglednienie w zagospodarowaniu 1 zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

nakaz zgloszenia wilasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o
wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na ich budoweg;

nakaz zapewnienia dostgpu do terendéw wodd powierzchniowych $rodladowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji, ustala sig:

dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym oraz ciagu pieszo-
jezdnym, ciagu pieszym zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szeroko$¢ drog publicznych, drég wewngtrznych, ciagu pieszo-jezdnego, ciagu pieszego w
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem pkt 3;

szeroko$ci dojazdow, dojs¢ do budynkéw, w przypadku nie oznaczenia ich na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszczenie lokalizacji znakow drogowych i obiektow matej architektury w pasach drogowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obregbie dziatki:

a) na terenach P/U, U, MN/U dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczgte 50,0m2 powierzchni uzytkowej budynku, z zastrzezeniem lit. b, c, d,

b) na terenach P/U dla zabudowy produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte
100,0m2 powierzchni uzytkowej budynku,

¢) na terenie 3U nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczgte 50,0m2 powierzchni uzytkowej
budynku,

d) na terenach MN/U dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej nie mniej niz 2
miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny i1 ustugowy,



6)

7)

e) naterenach MN nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego o funkcji uslugowej nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50,0m2 powierzchni ustugowej budynku,

f) naterenie MW nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
g) na terenach UO, US nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

na terenach P/U, U oraz na terenach MN/U dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia
stanowisk do przetadunku towarow w obrebie dzialki, poza miejscami postojowymi
wymienionymi w pkt 5;

nakaz zapewnienia ilo$ci miejsc postojowych dla samochodoéw cigzarowych w obrebie dziatki,
zgodnie z potrzebami.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontdéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,;

nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

nakaz zaopatrzenia budynkow w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na
warunkach okre§lonych przez gestora sieci,

nakaz odprowadzania $cickow bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach okre§lonych przez gestora sieci; do czasu realizacji ieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 5;

zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
w zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych, komunalnych:

a) nakaz odprowadzania $ciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci po uprzednim podczyszczeniu i doprowadzeniu
do sktadu $ciekow bytowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w
szczelnych zbiornikach bezodplywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej 1 projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;



8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z
zastrzezeniem §5 pkt 4;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w
przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwiagzan zastgpczych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w
zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego.

§ 12. W zakresie sposoboOw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i
uzytkowania terendw nie podejmuje sig ustalen.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN ustala si¢:

1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego
wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo—garazowego, z
zastrzezeniem lit. b, ¢, d, e, f,

b) dla dziatek nr ewid. 496/2 1 496/3 na terenie 3MN dopuszczenie lokalizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

¢) na terenie 9MN dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu,
rozbiorki istniejacych budynkéw w ramach okreslonych w planie wskaznikow ksztattowania
zabudowy, z zakazem rozbudowy, nadbudowy budynkow inwentarskich;

d) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

e) naterenie 6MN dopuszczenie budowy drogi wewngtrznej o szerokosci nie mniejszej niz 6,0m,

f) na terenie 10MN dopuszczenie budowy ciagu pieszo-jezdnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem §4 pkt 3,

g) powierzchnig¢ zabudowy:

- dla budynkoéw mieszkalnych wolnostojacych: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
w tym powierzchnia zabudowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—
garazowego nie wigcej niz 60,0m2,

- dla budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej: nie wigcej niz 35%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy budynku garazowego, gospodarczego,
gospodarczo—garazowego nie wigcej niz 60,0m2,



h) powierzchnig terenu biologicznie czynnego:

- dla budynkoéw mieszkalnych wolnostojacych: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej: nie mniej niz 35% powierzchni
dziatki,

1) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem lit. :

- budynku mieszkalnego na terenie: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 11MN nie wyzej niz 10,0m,

- budynku mieszkalnego na terenie: SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN,
14MN nie wyzej niz 9,0m,

- wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—garazowego: nie
wyzej niz 6,0m,

j) dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w lit. 1 dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu budynku z zakazem nadbudowy przekraczajacej istniejaca

maksymalng wysokos$¢ budynku,

k) liczba kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit. 1:

- budynku mieszkalnego: do 2,

- wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—garazowego: 1,

1) dlaistniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w lit. k dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu budynku do liczby istniejacych kondygnacji z zakazem
nadbudowy o kolejna kondygnacje,

m) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,

n) geometri¢ dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sig w
kalenicy lub dachy wielospadowe, z zastrzezeniem lit. o,

- wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—garazowego: dachy
ptaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,

0) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w lit. n dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontdéw z zachowaniem istniejacej geometrii
dachow,

p) nachylenie potaci dachowych z zastrzezeniem lit. q:

- budynku mieszkalnego: 35°- 45°, dla terenu SMN dopuszcza si¢ 30°- 45°,



2)

)

t)

v)

- wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—garazowego: do 45°,

dla istniejacych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w lit. p,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontdw z zachowaniem istniejacego
nachylenia potaci dachu,

pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachéwka lub
material dachowkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—garazowego
bezposrednio przy granicy dwoch lub wigcej dziatek, w taki sposob, by elewacje frontowe
obydwu garazy zlokalizowa¢ w jednej linii zabudowy oraz zapewni¢ jednolitos¢ zabudowy
w zakresie spadku potaci dachowych i wysokos$ci budynkow,

dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy
granicy dzialek lub na granicy dzialek na terenie sktadajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki
ewidencyjnej, nalezacej do jednego wiasciciela, z zastrzezeniem lit. u,

na terenie 11 MN dla dziatki nr ewid. 516/3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci

nie mniejszej niz 1,5m od granicy z dziatka nr ewid. 516/2 oraz na terenie 14MN dla dziatki
nr ewid. 519/10 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 1,5m od
granicy z dziatka nr ewid. 519/11,

na terenie 9MN, 10MN, 11MN nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej z zastrzezeniem lit. w,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, za wyjatkiem zjazdow,

w) na terenie 9MN, 10MN nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej w miejscu istniejacych

x)

budynkdéw gospodarczych jedynie w przypadku ich rozbidrki, zgodnie z rysunkiem planu,

na terenie 9MN, 10MN, I3MN nalezy urzadzi¢ pas zieleni krajobrazowej, zgodnie z
rysunkiem planu;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki, z
zastrzezeniem pkt 3 1 4:

a)
b)

©)

d)

dla terendw 1MN, nie mniejszej niz 600,0m2, z zastrzezeniem lit. f,

dla terenéw 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN nie mniejszej niz 800,0m2, z zastrzezeniem lit. d, e, f,

dla terenow 3MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniejszej
niz 400,0m2, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniejszej niz
800,0m2, z zastrzezeniem lit. f,

na tereniec 11MN dla dzialek nr ewid. 647 i 516/3 dopuszcza si¢ pozostawienie dziatek
powstatych po wydzieleniu pasa drogowego SKDD,

dla dziatki nr ewid. 519/10 na terenie 14MN nie mniejszej niz 600,0m2,

za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drég, ciagow pieszo—jezdnych, dla ktéorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek;



3)

4)

5)

szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:

a) dlaterenéw 1IMN, 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN nie mniejsza
niz 20,0m, z zastrzezeniem lit. d, e,

b) dlaterenéw 2MN, 6MN, 10MN nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanej
dzialki,

c) dla terenéw 3MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniejsza
niz 20,0m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniejsza niz 12,0m
z zastrzezeniem lit. e,

d) dla dziatki nr ewid. 510/4 na terenie 7MN, dziatki nr ewid. 512/2 na terenie 11 MN, nie ustala
si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki,

e) za wyjatkiem dzialek przylegajacych do placow do zawracania drég oraz dziatek
przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, drog, ciagow

pieszo—jezdnych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanej
dzialki;

ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dzialtki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z przylegtych drég z zastrzezeniem lit. b,

b) naterenie 1I0MN dla dziatki nr ewid. 504/2 nalezy zapewni¢ dojazd z drogi 4KDD przez teren
9MN/U, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §10 pkt 5.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1MW ustala sig:

1)

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, obiektow matej architektury,
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,

b) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

f) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,

g) geometri¢ dachow: dach ptaski,



h) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dzialek lub bezposrednio
przy granicy dziatek;

2) dopuszczenie wydzielenia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:
a) ustala si¢ dostep z przylegtej drogi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §10 pkt 5.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub  mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu oraz jednego wolno stojacego budynku ustugowego oraz jednego
wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo—garazowego, z
zastrzezeniem lit. b, ¢, d, e, f,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekoéw,

¢) na terenie IMN/U dopuszczenie funkcji zamieszkania zbiorowego, zwiazanej z istniejacym
domem parafialnym,

d) na terenie 3MN/U, dopuszczenie przebudowy, remontu, rozbiérki istniejacych budynkéw
mgazynowych z zakazem rozbudowy, odbudowy na cele inne niz ustalone w przeznaczeniu
terenu,

e) na terenic 7MN/U, dopuszczenie przebudowy, remontu, rozbidrki istniejacych budynkow
w zabudowie zagrodowej z zakazem rozbudowy, nadbudowy, odbudowy na cele inne niz
ustalone w przeznaczeniu terenu,

f) dla dziatek nr ewid. 502/3 i 502/2 na tereniec 7MN/U dopuszczenie lokalizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

g) na terenie 3MN/U, SMN/U, 9MN/U dopuszczenie wydzielenia drég wewngtrznych, ciagdw
pieszo-jezdnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem §4 pkt 3,

h) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki, w tym powierzchnia
zabudowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—garazowego nie wigcej niz
60,0 m2,

1) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

j) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem lit. k:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wyzej niz 10,0m,



- wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—garazowego: nie
wyzej niz 6,0 m,

k) dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w lit. j dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu budynku z zakazem nadbudowy przekraczajacej istniejaca
wysokos¢ maksymalna budynku,

1) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2 z zastrzezeniem lit. m,

m) dla istniejacych budynkoéw o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w lit. 1 dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu budynku do liczby istniejacych kondygnacji z zakazem
nadbudowy o kolejna kondygnacje,

n) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,

0) geometri¢ dachow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy Iub dachy
wielospadowe,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: dachy
ptaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,

p) nachylenie potaci dachowych z zastrzezeniem lit. q:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustlugowego: 30°- 45° za wyjatkiem
dachow ptaskich,

- wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—garazowego: do 45°,

q) dla istniejacych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w lit. p,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw z zachowaniem istniejacego
nachylenia potaci dachu,

r) pokrycie dachow budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ushugowych za
wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym, z zastrzezeniem § 6, pkt 1, lit. b,

s) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—garazowego
bezposrednio przy granicy dwoch lub wigcej dziatek, w taki sposob, by elewacje frontowe
obydwu garazy zlokalizowa¢ w jednej linii zabudowy oraz zapewni¢ jednolito$¢ zabudowy
w zakresie spadku potaci dachowych i wysokos$ci budynkow,

t) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegto$ci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy
granicy dzialek lub na granicy dzialek na terenie sktadajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki
ewidencyjnej, nalezacej do jednego wlasciciela;

u) nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, za
wyjatkiem zjazdow, o szeroko$ci nie mniejszej niz:



2)

3)

4)

S)

- 3,0m oraz 5,0m na terenie 10MN/U,

- 10,0m na terenie 11MN/U;

v) na terenie 1 IMN/U nalezy urzadzi¢ pas zieleni krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki, z
zastrzezeniem pkt 3 1 4:

a) dla terenéw 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U nie
mniejszej niz 1000,0m2, z zastrzezeniem lit. c,

b) dla terenu 2MN/U, 7MN/U, 8MN/U nie mniejszej niz 600,0m2 z zastrzezeniem lit. c,

¢) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, drog, ciagdw pieszo-jezdnych, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki;

szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dzialki, z zastrzezeniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 20,0m, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dla terenow 7MN/U dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie ustala sig
minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanej dziatki,

c) za wyjatkiem dzialek przylegajacych do placow do zawracania drog oraz dzialtek
przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog, ciagdéw
pieszo-jezdnych, dla ktoérych nie ustala si¢ minimalnej szerokos$ci frontu nowo wydzielanej
dziatki;

ustalenia pkt 2 1 3 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dzialki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostgp z przylegtych drog,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych oraz powierzchni manewrowej w obrgbie dzialki,
z zastrzezeniem §10 pkt 5-7.

§ 16. Dla teren6w zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U

ustala si¢:

1)

w zakresie parametrow 1 wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce nie wigcej niz dwdoch budynkéw ustugowych
oraz jednego wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo—
garazowego,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, urzadzen sportu 1 rekreacji, infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,



2)

3)

¢) powierzchnig zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. f:
- budynku ustugowego: nie wyzej niz 10,0m,

- wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—garazowego: nie
wyzej niz 6,0 m,

f) dla istniejacych budynkow o wysokos$ci wyzszej niz ustalonej w lit. e dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej
istniejaca wysokos¢ maksymalna budynku,

g) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemne;,

h) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sig¢ w kalenicy
lub dachy wielospadowe, z zastrzezeniem lit. i,

1) dla istniejacych budynkow z dachami o innej geometrii niz ustalonej w lit. h dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontow z zachowaniem istniejacej geometrii
dachow,

j) nachylenie potaci dachowych: 30°- 45° z zastrzezeniem lit. k:

k) dla istniejacych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w lit. j,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw z zachowaniem istniejacego
nachylenia potaci dachu,

1) pokrycie dachéw budynkéw za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub materiat
dachowkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym, z
zastrzezeniem §6, pkt 1, lit. b,

m) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—garazowego
bezposrednio przy granicy dwodch dziatek, w taki sposéb, by elewacje frontowe obydwu
garazy zlokalizowa¢ w jednej linii zabudowy oraz zapewni¢ jednolito$¢ zabudowy w
zakresie spadku potaci dachowych 1 wysokos$ci budynkow,

n) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy
granicy dzialek lub na granicy dziatek na terenie sktadajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki
ewidencyjnej, nalezacej do jednego wlasciciela;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
zastrzezeniem pkt 3 1 4:

a) nie mniejszej niz 1000,0m2, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki, z zastrzezeniem pkt 4:



4)

5)

1)

a) nie mniejsza niz 20,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowowydzielanych
dziatek;

ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dzialtki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z przylegtych drég,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych oraz powierzchni manewrowej w obrebie dziatki,
z zastrzezeniem §10 pkt 5-7.

§ 17. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen sportu i rekreacji oraz budynkow
gospodarczych, garazowych, gospodarczo—garazowego, budynkow szatni,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekoéw,

¢) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,

d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 8,0m,

f) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy lub dachy wielospadowe,

1) pokrycie dachow budynkéw za wyjatkiem dachoéw plaskich: dachéwka lub materiat
dachéwkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

j) nachylenie potaci dachowych: 30°- 45° za wyjatkiem dachéw ptaskich,

k) dopuszczenie lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy dwodch lub wigcej dziatek w
sposob przylegajacy do siebie na catej dhlugosci $ciany;

1) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dzialek, bezposrednio przy
granicy dzialek lub na granicy dzialek na terenie sktadajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki
ewidencyjnej, nalezacej do jednego wiasciciela,



2)

3)

4)

5)

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
zastrzezeniem pkt 3 1 4:

a) nie mniejszej niz 1000,0m2, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 18,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych
dziatek;

ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dzialtki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z przylegtej drogi wewnetrznej 1KDw,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dzialtki, z zastrzezeniem §10 pkt 5.

§ 18. Dla terenéw zabudowy ustugowej — ustugi os§wiaty i1 edukacji, oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1UO, 2UO ustala sig:

1)

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustlugowych - ustug o§wiaty i edukacji wraz z ushugami
towarzyszacymi oraz budynkow garazowych, gospodarczych lub gospodarczo—garazowych,
budynkow portierni,

b) dopuszczenie obiektow malej architektury, dopuszczenie urzadzen sportu i rekreacji,
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,

¢) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. f:
- budynku ustugowego: nie wyzej niz 10,0m,

- wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—garazowego,
portierni: nie wyzej niz 6,0 m,

f) dla istniejacych budynkéw o wysokos$ci wyzszej niz ustalonej w lit. e dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej
istniejaca wysokos$¢ maksymalna budynku,



2)

3)

4)

5)

g) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,

h) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy lub dachy wielospadowe,

1) nachylenie potaci dachowych: 30°- 45° za wyjatkiem dachow ptaskich,

j) pokrycie dachow budynkow za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub materiat
dachowkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

k) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo—garazowego
bezposrednio przy granicy dwoch lub wigcej dziatek, w taki sposob, by elewacje frontowe
obydwu garazy zlokalizowac¢ w jednej linii zabudowy oraz zapewni¢ jednolito$¢ zabudowy
w zakresie spadku potaci dachowych 1 wysoko$ci budynkow,

1) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy
granicy dziatek lub na granicy dzialek na terenie sktadajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki
ewidencyjnej, nalezacej do jednego witasciciela;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
zastrzezeniem pkt 3 1 4:

a) nie mniejszej niz 1000,0m2, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 20,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych
dziatek;

ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dzialtki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z przylegtych drég,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych oraz powierzchni manewrowej w obrebie dziatki,
z zastrzezeniem §10 pkt 5.

§ 19. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz terenu zabudowy

uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sig:

1)

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow, budynkéw
ustugowych, budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo—garazowych, portierni,



2)

3)

4)

5)

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

¢) powierzchnig zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0m, z zastrzezeniem lit. f,

f) dla istniejacych budynkéw o wysokos$ci wyzszej niz ustalonej w lit. e dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej
istniejaca wysokos$¢ maksymalna budynku,

g) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,
h) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe, wielospadowe,
1) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

j) pokrycie dachow budynkow za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub materiat
dachowkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

k) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy
granicy dzialek lub na granicy dzialek, na terenie sktadajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki
ewidencyjnej, nalezacej do jednego wiasciciela,

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
zastrzezeniem pkt 3 1 4:

a) nie mniejszej niz 2000,0m2, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 25,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej
dzialki;

ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z przylegtych drog,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych oraz powierzchni manewrowej w obrebie dziatki,
z zastrzezeniem §10 pkt 5-7.



§ 20. Dla terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ciagow pieszo-jezdnych, oznaczonego na

rysunku planu symbolem 1ZP/KDx ustala sig:

1)

2)

3)

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie obiektéw matej architektury, lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, drog
pieszych, drog pieszo-rowerowych,

b) dopuszczenie dojazdéw oraz ciagow pieszo-jezdnych do dziatek na terenie SMN/U, 2U,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 60% powierzchni terenu;
dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami,

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z przyleglej drogi, ciagu pieszo-
jezdnego.

§ 21. Dla terendow wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: IWS, 2WS ustala sig:

1y

2)

3)

w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zachowanie cieku, rowu jako otwartego z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, przej$¢ dla pieszych,

¢) dopuszczenie drzew i1 krzewdw wzdtuz cieku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszczenie podzialu zgodnie z potrzebami;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z przyleglych drog.

§ 22. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1E ustala sig:

1)

2)

3)

w zakresie parametrow 1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej oraz infrastruktury techniczne;,

b) powierzchnig zabudowy: nie wigcej niz 80% powierzchni terenu,

¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,
dopuszczenie wydzielenia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z przylegtej drogi.

§ 23. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1K ustala sig:

1)

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,
b) zakaz zabudowy kubaturowej,
¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z przylegtej drogi.
§ 24. Dla terenéw drég, ciagu pieszo-jezdnego, ciagu pieszego oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 1KDw, 2KDw, 3KDw,
1KDx, 1KDxp ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL.:
- lokalizacj¢ drogi publicznej — drogi lokalne;j,
- dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD:

- lokalizacj¢ drogi publicznej — drogi dojazdowe;,

- dopuszczenie lokalizacji zjazdoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1KDw, 2KDw, 3KDw:

- lokalizacj¢ drogi wewnetrznej,

- dopuszczenie lokalizacji zjazdoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDx:

- lokalizacjg ciagu pieszo-jezdnego,

- dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDxp:

- lokalizacjg ciagu pieszego,

- dopuszczenie ciagu pieszo-rowerowego;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami.



§ 25. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie

podejmuje si¢ ustalen.

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci:
- dla terenéw o symbolach MN, MW 1 MN/U: 15%,
- dla terenéw o symbolach U, US, UO 1 P/U: 5%.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



