UCHWALA NR LII/555/14
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Suchy Las w rejonie ulic Sucholeskiej i Powstancow Wielkopolskich — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy
Las w rejonie ulic Sucholeskiej i Powstancow Wielkopolskich — etap I, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z
dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okres$lone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchnig¢ dziatki budowlanej lub terenu;

3) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ wizualne oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci;

4) tablicy informacyjnej—nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
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zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztalttowane przez cziowieka skupiska drzew
1 krzewow wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzenti;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

straganie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do prowadzenia sprzedazy
detalicznej, niepotaczony trwale z gruntem, niewydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod i
nieposiadajacy fundamentu;

pawilonie sprzedazy ulicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do prowadzenia
sprzedazy detalicznej, niepotaczony trwale z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegrod.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

teren zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

tereny zieleni naturalnej oraz wod powierzchniowych $§rodladowych, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1Z/WS, 2Z/WS;

teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu z dopuszczeniem wysunigcia poza tg lini¢ na odleglto$¢ nie wigksza niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewngtrznych,
b) 3,0 m — pochylni i spocznikdéw;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m?
na elewacjach budynkoéw na wysokosci kondygnacji parteru oraz na ogrodzeniach;

dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie
wigkszej niz 3,0 m?;

zakaz lokalizacji reklam;
dopuszczenie realizacji ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 2,0 m;

zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz przgset wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:



1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpaddéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sig
nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku ustugowego, w tym handlowego o maksymalnej powierzchni
zabudowy do 300 m?;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) dach jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 20°;
5) maksymalna wysoko$¢ budynku — 8,0 m;

6) liczbg kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

7) materiat i kolor elewac;ji:

a) tynk, oktadziny zewngtrzne z blachy stalowej i aluminiowej, ptyty warstwowe w oktadzinach
aluminiowych oraz plyty elewacyjne w kolorze biatym, odcieniach bezéw, brazéw lub
szaroS$ci,

b) szkto, kamien naturalny, okladziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach
materiatéw budowlanych;

8) nakaz przeszklenia minimum 20% elewacji od strony ul. Sucholeskiej, zlokalizowanej poza
obszarem planu;

9) w zakresie ochrony przed hatasem, nakaz zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $srodowisku na terenach wymaganych w przepisach odrgbnych;

10) obsluge komunikacyjna z ul. Sucholeskiej zlokalizowanej poza obszarem planu.



§ 10. Dla terenow zieleni naturalnej oraz wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1Z/WS, 2Z/WS, ustala si¢, z zastrzezeniem § 15:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych, obiektéw matej architektury oraz sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zbiornika retencyjnego na wody opadowe i
roztopowe jako realizacji inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zakaz realizacji miejsc postojowych;

5) obstuge komunikacyjna z projektowanej drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem planu na
terenie dziatki o nr ewid. 602/7.

§ 11. Dla terenu wod powierzchniowych s$rodladowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem WS, ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie skanalizowania rowu,

3) dopuszczenie realizacji zbiornika retencyjnego na wody opadowe i roztopowe jako realizacji
inwestycji celu publicznego;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) przejs$¢ pieszych,
b) przejazdow,
C) przepustow.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP lokalizacji budowli o wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, nakaz zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej co najmniej 2,5 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) nakazzapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:



1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w
granicach linii rozgraniczajacych drog zlokalizowanych poza obszarem planu;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki sieci 1 innych
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni §ciekéw bytowych;
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z istniejacych i
projektowanych sieci gazowych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
a) nakaz podlaczenia do istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;,
b) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,

¢) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych
dziatkach o minimalnej powierzchni 50 m? oraz stupowych stacji transformatorowych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe,

energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii;

nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym ustala si¢:

1)

2)

nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepisow odrgbnych;

minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem
U, réwna powierzchni terenu z zastrzezeniem pkt 3;



3) dopuszczenie wydzielania dzialek dla lokalizacji drog, urzadzen infrastruktury technicznej,
sieci infrastruktury technicznej, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki z
zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 7 lit. c.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala sig, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z/WS, 2Z/WS, do dnia
31 grudnia 2034 roku:

1) dopuszczenie lokalizacji pawilonow sprzedazy ulicznej, dla ktorych ustala sig:
a) powierzchni¢ kazdego z pawilondw sprzedazy ulicznej nie wigksza niz 25 m?,
b) maksymalna wysokos$¢ — 3,5 m,
¢) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

2) dopuszczenie lokalizacji straganéw;

3) dopuszczenie lokalizacji sktadow o nawierzchni wykonanej z materiatéw umozliwiajacych
demontaz, z zakazem budowy nawierzchni nieprzepuszczalnych;

4) dopuszczenie realizacji zadaszen straganéw o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni terenéw 17/
WS, 2Z/WS;

6) nakaz zapewnienia co najmniej 10 miejsc postojowych tacznie na terenach 1Z/WS i 2Z/WS dla
obstlugi pawilonow sprzedazy ulicznej oraz stragandw.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



