UCHWALA NR X/76/2007
RADY GMINY SUCHY LAS
z dnia 31 maja 2007 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Goleczewie
na terenie dziatek o nr ewid.: 42 8/1, 428/2, 429/1 i 429/2 oraz
w Ziotkowie na terenie dzialek 0  nr ewid.: 83/2 i 85/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1547, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

81

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Goleczewie na
terenie dziatek o nr ewid.: 428/1, 428/2, 429/1 i 429/2 oraz w Ztotkowie na terenie
dziatek o nr. ewid.: 83/2 i 85/1, zwany dalej ,planem”

2. Stwierdza sie zgodnos$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego Uchwatg
nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienionego
Uchwatg nr XLIV/424/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 12 lipca 2001 r. oraz
Uchwatg nr L/428/2006 Rady Gminy Suchy Las z dnia 23 lutego 2006 r.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) cze$c¢ graficzna zwana dalej ,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.
4. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku planu.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachach sko snych — rozumie sie przez to dachy potaciowe o kacie nachylenia
powyzej 10 stopni;



2) froncie dziatki — rozumie sie przez to granice dziatki budowlanej przylegtg do
terenu drogi publicznej z wytaczeniem naroznikowych dziatlek budowlanych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczajgcq
minimalng odlegtosé, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek od granic dziatki
budowlanej;

4) obiektach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to obiekty i sieci

wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz
elektroenergetyczne;

5) powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut pionowy nadziemnych zewnetrznych krawedzi $cian
budynkéw w stanie wykonczonym.

Rozdziat Il
Przepisy szczego6towe

Przeznaczenie terenu
83

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej oznaczone symbolem P/U;
2) tereny drog publicznych klasy ekspresowej oznaczone symbolem KD-S;
3) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KD-D.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
84

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
1) reprezentacyjny charakter elewacji zabudowy od strony drogi KD-S;
2) zakaz budowy petnych ogrodzen i z prefabrykatow betonowych od strony drog
publicznych;
3) mozliwos¢ umieszczania wolnostojgcych urzadzen reklamowych i tablic
informacyjnych, o maksymalnej wysokosci 12 m, w obrebie terenu o symbolu
P/U z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
85

W zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w
granicach planu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji lokalnych oczyszczalni sciekéw;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, jako mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko i dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko;



3)

4)

5)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, jako mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko i dla ktorych
moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko, jezel
raport ten wykaze ucigzliwos¢ przedsiewziecia na granicy z terenami
mieszkaniowymi, z wyjatkiem przedsiewzie¢ celu publicznego;

ewentualne emisje substancji szkodliwych nie moga przekraczaé
dopuszczalnych norm;

zakaz zrzutow nieoczyszczonych $ciekow deszczowych i bytowych do gruntu.

Wymagania wynikaj gce z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkow

oraz débr kultury wspotczesnej

86

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek
uzgadniania z wtasciwym organem ochrony zabytkdéw prac ziemnych zwigzanych

Z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w celu ustalenia niezbednego

zakresu badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

87

1. Zagospodarowanie drég publicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie istniejgcych zadrzewien obowigzujg przepisy odrebne.
3. Powierzchnie nieutwardzone terenow drég nalezy zagospodarowac zielenia.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu

88

W zakresie szczegO6towych parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu P/U ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

nieprzekraczalng linie zabudowy dla obiektéow budowlanych w odlegtosci 40m
od projektowanej krawedzi jezdni drogi KD-S;

dowolne formy dachéw; w przypadku stosowania dachow skosnych ustala sie
kat nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz 45°;

wysokosc projektowanej zabudowy — nie wiekszg niz 12 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu;

powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 50% powierzchni nieruchomosci
objetej zamierzeniem budowlanym;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni
nieruchomosci objetej zamierzeniem budowlanym;

dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych i urzadzen infrastruktury sieciowej
w pasie pomiedzy granicg dziatki a linig zabudowy;

wyznaczenie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych na
terenie nieruchomosci objetej zamierzeniem budowlanym, w ilosci odpowiedniej
do prowadzonej dziatalnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;



8) mozliwos¢ niwelacji terenu w zakresie 1,50 metra wzgledem istniejgcego
poziomu terenu;

9) obstuge komunikacyjng terenu P/U z drogi KD-D oraz docelowo réwniez,
poprzez projektowang droge serwisowg, z drogi KD-S;

10) wyklucza sie mozliwos¢ tymczasowej obstugi komunikacyjnej z drogi nr 11,

11) dla budynkéw ze statym pobytem ludzi konieczno$¢ zastosowania przez
inwestoréw srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosé drogi KD-S do
poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj acych
ochronie ustalonych na podstawie odr  ebnych przepiséw

89

Nie okresla sie terenOw wymagajgcych ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci
§ 10

1. Nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatek w wielko$ci 1500 m? oraz zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

3. Okreslona minimalna powierzchnia dziatek nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich
uzytkowaniu
§11

1. Nalezy uwzgledni¢ przebieg wojskowego kabla telekomunikacyjnego i jego strefe
ochronng - 1m od osi kabla.

2. Zakazuje sie ustawiania wolnostojgcych urzadzen reklamowych oraz tablic
informacyjnych w miejscach i w sposoéb utrudniajgcy czytelnosé informacji drogowej
sasiadujgcych drég.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji i infrastruktury
technicznej

8§12
1. Dla terenu drogi publicznej o parametrach drogi dojazdowej, zakonczonej placem

do zawracania, oznaczonej symbolem KD-D ustala sie:
1) minimalng szerokosc¢ jezdni 5,5 m;



2) zagospodarowanie zielenig w sposob nie kolidujacy z przebiegiem sieci
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

4) mozliwos¢ realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej w obrebie pasa
drogowego.

Dla terenu drogi ekspresowej oznaczonego symbolem KD-S ustala sie:

1) zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni z wyjatkiem kolidujacych z
przebiegiem projektowanej drogi KD-S;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) mozliwos¢ realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej w obrebie pasa
drogowego.

. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

1) docelowo zaopatrzenie w wode poprzez wybudowanie magistrali wodociggowej
wzdtuz ulicy Obornickiej od istniejacego przewodu @500mm w ul. Sprzecznej w
Suchym Lesie, zlokalizowanego poza obszarem objetym planem, zgodnie z
warunkami okreslonymi przez gestora sieci;

2) tymczasowo — ujecie wkasne wody lub wybudowanie wodociggu od istniejgcego
przewodu @100mm w ul. Czere$niowej w Goleczewie, zlokalizowanego poza
obszarem objetym planem, zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora
sieci;

3) rozprowadzenie sieci wodociggowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

4) mozliwos¢ lokalizacji zbiornikbw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych:

a) docelowo do projektowanej kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
przez gestora sieci,

b) jako rozwigzanie tymczasowe do zbiornikbw bezodptywowych o
gwarantowanej szczelnosci i wywdz do oczyszczalni sciekdw,

c) w przypadku wystepowania sciekdw technologicznych koniecznos¢ ich
podczyszczania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych:

a) docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach
okreslonych przez gestora sieci,

b) tymczasowo z powierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu — do
zbiornikbw odparowujacych, bezodptywowych, zlokalizowanych na terenie
P/U,

c) czystych waéd z potaci dachowych - do gruntu,

3) w przypadku koniecznosci naruszenia istniejgcego systemu melioracyjnego
Zzapewnienie rozwigzania zastepczego;

. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) prowadzenie selektywnej zbiorki odpaddéw umozliwiajgcej ich odzysk lub
unieszkodliwienie;

2) zagospodarowanie odpadow komunalnych zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami;

3) gromadzenie odpadow niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach i
transportowanie ich do miejsc unieszkodliwiania;

4) zakaz sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw na dziatkach objetych planem.



6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) stosowanie gazu ziemnego z gazociggu, na zasadach okreslonych przez
gestora sieci;

2) w przypadku zastosowania systemu ogrzewania olejowego dopuszczenie
wykorzystania wytgcznie olejow niskoemisyjnych;

3) mozliwos¢ stosowania energii elektrycznej oraz odnawialnych zrodet energii;

4) mozliwos¢ stosowania wytgcznie niskoemisyjnych technologii grzewczych.

7. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) przytaczenie nowych obiektow na warunkach, ktére okresli gestor sieci;

2) realizacje nowobudowanej sieci elektroenergetycznej jako kablowej podziemnej,
zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci;

3) mozliwosc¢ lokalizacji stacji transformatorowych nastupowych w pasie drogowym
drogi KD-D;

4) mozliwos¢ budowy nowych konsumentowych stacji transformatorowych w
ramach powierzchni zabudowy, ktérych ilos¢ i lokalizacja zostanie okreslona na
podstawie warunkow przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, okreslonych
przez gestora sieci.

8. Dopuszcza sie rozbudowe, remonty, kablowanie, przektadanie istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych przez gestoréw sieci w sposéb
nie kolidujacy z zagospodarowaniem terenu.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzenia i u zytkowania
terenow
§13

Nie wyznacza sie terenéw, dla ktorych wymagane jest okreslenie sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

Stawka stu zaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy

§14

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 15 %.

Rozdziat Il
Przepisy ko Acowe

815
Dla gruntow rolnych klasy IVa, potozonych na obszarze, ktérego granice okresla plan,

uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze - Decyzjg DR 1l 6060-
-104 /06 Marszalka Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 2 pazdziernika 2006 r.



§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.

§17

1. Uchwata wraz z zatgcznikiem nr 1 podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr X/76/2007
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 31 maja 2007 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prasstego w Gaeiczewie na terenie dziatek
o nr ewid.: 428/1, 428/2, 429/1 1 429/2 oraz w Kéwie na terenie dziatek o nr ewid.: 83/2
i 85/1, o ktdrym mowa w uchwale, opracowany zoztgdnie z nagpujacymi przepisami:
- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdze gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
nr 142 poz. 1591 z pd. zm.),
- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zaaperowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z40 zm.),
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochr&noglowiska (Dz.U. z 2001 r. nr 62, poz.
627 z péGn. zm.),
- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowarestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587),
- rozporadzenie MinistréSrodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawieegotowych
warunkow, jakim powinna odpowiaél@rognoza oddziatywania seodowisko dotyczca
projektdw miejscowych plandw zagospodarowanzestrzennego (Dz.U. z 2002 r.
nr 197, poz. 1667).

Prace nad planem rozpaetz po podgciu przez Rag Gminy Suchy Las uchwaty

Nr XXV/212/2004 z dnia 13 maja 2004 r. w sprawieiamy uchwaty Nr XV1/149/2003 z dnia
16 padziernika 2003 r. w sprawie: przyptenia do sporizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego weGzdwie na terenie dziatek o nr ewid.: 428/1, 428/2,
429/1 1 429/2 oraz w Ztotkowie na terenie dziatekr@wid.: 83/2 i 85/1.

Zmiana uchwaty wynikata ze zmiany granic obszargtelgo planem.

W dniu 8 maja 2006 r. projekt planu zostat zaopi@iny na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 10 listopada 2006 r. do 8 grudnia 20@8ojekt planu zostat przedstawiony do
uzgodnienia.

W dniach od 6 do 28 lutego 2007 r. projekt plantgaxz prognogz oddziatywania na

srodowisko, zostat wylony do publicznego wgtlu a termin wnoszenia uwag do projektu planu
wyznaczono do 15 marca 2007 r.

W dniu 26 lutego 2007 r. zorganizowano dyskymjbliczra nad przygtymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 6 uwag, z ktorych Weéjizgkdnit 3 w catdci i 2 w czsci.

W wyniku uwzgkdnienia uwag do projektu planu zostaty wprowadzomeny, ktore nie
wymagaty ponowienia procedury.

W dniu 31 maja 2007 r. przedstawiono Radziargmrojekt planu, wraz z zadznikami, do
rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu planu uchwata, wraz zeahikami oraz dokumentagcprac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu v oeeny ich zgodriei z przepisami
prawnymi a nagpnie ogtoszona w Dzienniku Ugdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



