UCHWALA NR XI1/93/2007
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 sierpnia 2007 r.

W sprawie:miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegomiejscowaci Suchy
Las na terenie dziatki nr ew. 104

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samaydzie gminnym (Dz. U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, @20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, gdz., Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 14175, poz. 1547, z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 324). 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, 984, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy Suchy Las uchwal nasipuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaejscowaci Suchy Las
na terenie dziatki nr ew. 104/1, zwany daldapem”.

2. Stwierdza sizgodnd¢ planu z ustaleniami studium uwarunkawierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwaglotéchwah nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r., zmieniongchwah nr XLIV/424/2001 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 12 lipca 2001 r. oraz Uchwail/428/2006 Rady Gminy Suchy Las z dnia
23 lutego 2006 r.

3. Zahczniki do uchwaty stanowi

1) czes¢ graficzna zwana dalej ,rysunkiem planu” - zaéznik nr 1;
2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zadcznik nr 2;
3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury techniegrktore nalea
do zadawtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - aaknik nr 3.
4. Granice obszaru aftego planem ok#&one zostaty na rysunku planu.

§2

llekro¢ w uchwale wysipuje termin:
1) powierzchnia zabudowy — naleprzez to rozumie sung powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewtrznych krawedzi budynkow na dzialce na powierzchngj
dziafki;



2) nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy przez to rozumie linig, ktérej nie mae
przekroczy sciana frontowa projektowanego budynku; nieprzekaez linia
zabudowy nie dotyczy takich elementow architektonych budynku jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynrayevap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysgtych pozad lini¢ nie wiecej niz 2,0 m;

3) szerokaéc¢ frontowa dziatki — naley przez to rozumie szerokéé¢ dziatki mierzom od
strony drogi publicznej.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

§3

Okresla sk nastpujace przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugewsin ustugi dwiaty,
w szczegolnéci przedszkole, biura, oraz zabudowy mieszkanigadiorodzinnej - oznaczone
na rysunku planu i w tékie uchwaty symbolerty/MN .

§4

Ustaleniadotyczce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzemneg

1) nowe budynki lub ich rozbudowywane ¢ézi nalery lokalizowa& zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o&i@ymi na rysunku planu;

2) zezwala si na lokalizact garay wbudowanych lub przybudowanych do gtéwnej bryty
budynku;

3) dopuszczalne funkcje budynkédw gospodarczych: mgargpawilony ogrodowe Ilub
altany;

4) dopuszcza si lokalizacg tablic reklamowych o powierzchni do 2,0°ma dzialce
objctej planem;

5) zakazuje si lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych, z jatkiem obiektéw
zaplecza buddéw na czas ich realizacji oraz gabgaszanych.

§5

Ustalenia dotycace ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje silokalizacji obiektow i przedswzig¢ mogicych znacaco oddziatywa
nasrodowisko, okrélonych w przepisach prawa ochrogrpdowiska, za wytkiem
inwestycji celu publicznego z wykluczenienewi anten telefonii komoérkoweyj;

2) zakazuje silokalizowania innych obiektéw, feli uciazliwosci z nimi zwhzane
przenikaj na teren nieruchondoi nalezacych do oséb trzecich;

3) w ramach projektowanego pasa zieleni izolacyjnepozonego symbolem graficznym
na rysunku planu do nasaflzelery uzywa¢ rodzimych, zgodnych z siedliskiem,
gatunkow drzew i krzewdw;

4) zbedne masy ziemne powsiag W czasie realizacji inwestycji naje
przetransportowazgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami lykonzysta
do nowego uksztaltowania terenu w granicagatki wtasnej lub gsiednich;



5) energg cieplm nalery pozyskiwa z przyjaznych dldrodowiskazrédet,
z zastrzeeniem § 8 pkt. 10.

§6

Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wieanatrafienia w trakcie
prac ziemnych na obiekty archeologiczne, nalerzerwd prac, zabezpieczyteren i niez-
wiocz- nie powiadondi odpowiedni organ sy ochrony zabytkow, a naginie przysipi¢ do
archeologicznych badaatunkowych.

§7

Ustaleniadotyczice szczegolnych warunkow zagospodarowania teremazvagraniczenia w ich
uzytkowaniu: przy projektowaniu obiektow budowlanyohlezy zapewnia ochror ludndsci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej o@nymi przepisami szczegélnymi.

§8

Ustalenia dotyczre zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemkemunikaciji
I infrastruktury technicznej:

1) dojazd naley zapewné z drogi przylegajcej do terenu okjego planem - z ulicy
Bogustawskiego;

2) nalezy na swojej dzialce zapewnodpowiedm liczbe miejsc postojowych lub
garaowych, zapewniaga zaspokojenie potrzeb w zakresie postoju samochpdow
jednak co najmniej 2 miejsca postojowe nafeldkal mieszkalny oraz dla powierzchni

ustugowej min. 1 stanowisko nazéla 50,0 ri powierzchni aytkowej;

3) dla nowych inwestycji nafsy zapewné petne uzbrojenie w podstawaqwie
infrastruktury technicznej, posgary z istniepcymi sieciami w ulicy Bogustawskiego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wpd ustala i obstug z istniepcej sieci wodociagowe;j
w ulicy Bogustawskiego;

5) w zakresie kanalizacji sanitarnej — ustataciprowadzeniéciekow do istniejcej sieci
kanalizacji sanitarnej w ulicy Bogustawskiego;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych — ustaladprowadzanie wod opadowych
do gruntu bez naruszania interesu 0so0b trzeciohoziwoscia odprowadzenia wod do
sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Bogustawskiego

7) w zakresie sieci energetycznej — ustateokistug poprzez istniejce i projektowane
linie elektronergetyczne n/n;

8) w zakresie sieci telefonicznej — ustala@bstug z istniepcej sieci telefonicznej
podziemnej;

9) w zakresie sieci gazowej — ustala zaopatrzenie z istnigjej sieci w ulicy
Bogustawskiego;

10)w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala st stosowania paliw statych, ciektych i gazowych patunkiem nie
przekraczania dopuszczalnych emisji,

b) jako ogrzewanie wspomagag w budynkach mieszkalnych mma wy¢ kominkow
i piecéw kominkowych, zgodnie z wymogami przepissawbnych;



11)odpady naley gromadzt w pojemnikach na terenie dziatki i odprowaélgazgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami;

12)w zakresie urgdzen melioracyjnych — ustalagbbowizek zachowania systemu
melioracyjnego, a w przypadku koniec&rigego naruszenia nalg zastosowa
rozwizanie zagjpcze zgodnie z przepisami @dnymi.

§9

Ustaleniadotyczice szczegdtowych zasad i warunkow scalania i padni@aruchomeci:
1) ustala sizakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) nie okréla sk terendw wymagagych wszczcia procedury scalania i podziatu
nieruchomgci w rozumieniu przepiséw o¢lonych;
3) nie okréla sk szczego6towych zasad i warunkow scalania i podzistuchoméci
obgtych planem.

§10

Nie okrela sk terendw, wymagagych ustalenia sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania izytkowania terenow.

§11

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowarniu oznaczonego na
rysunku planu symboletd/MN :

1) naterenie U/MN mize by zlokalizowany tylko jeden budynek ustugowo-miesaka

2) powierzchnia zabudowy — nie glisza ni 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza 48ierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokas¢ zabudowy:

a) budynku ustugowo - mieszkalnego: niecegj niz 10,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) budynku gospodarczego, budynku garsego: 1 kondygnacja, nie ggej niz 6,0 m
od poziomu terenu do najggzego punktu dachu.

5) geometria dachow: dachy pochyte, dwuspadowe lulbgpadowe, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 22° do 45°, gauthskie lub dachy jednospadowe
o nachyleniu potaci dachowej do 20°;

6) pokrycie dachow pochytych dachowkeramicza, cementow lub innym materiatem
dachowkopodobnym;

7) w przypadku realizacji dachu ptaskiego lub jedndspeego attyk elewacji frontowe]
nalezy doprowadzi do linii poziomej z dopuszczeniem realizacji ztdeenia
przekraczajcego 4 linig;

8) dopuszczalne obiekty towarzyse: budynki gospodarcze, place zabaw,

9) ogrodzenia od strony drogi publicznej nglerealizow& jako aurowe w minimum
60%;

10)ustala s¢ zakaz lokalizacji ogrodzez prefabrykowanych elementéw betonowych;

11)nalery zrealizowé& pas zieleni izolacyjnej o szeradad nie mniej nz 5,0 m zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu.



§12
Ustala s¢ stawle procentovg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wseto

nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokoi 10 %.

Rozdziat 11l
Przepisy kaicowe

§13
Na obszarze obfym planem trag moc ustalenianiejscowego planu zagospodarowania przes-
trzennego miejscowoi Suchy Las, rejon Aleksandrowo - Pétnocny Wschoédwalonego
uchwah Nr XLVIII/449/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia p&dziernika 2001 r., ogtoszan
w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 139 poz. 2789.

8§14

Wykonanie uchwaty powierzaesiWéjtowi Gminy Suchy Las.

§15

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XI1/93/2007
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 sierpnia 2007 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prasstego w miejscowsgi Suchy Las na
terenie dziatki nr ew. 104/1, o ktérym mowa w uchlayapracowany zostat zgodnie z r@asia-
cymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdzz gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
nr 142 poz. 1591 z pd. zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zaggerowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z4w6 zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrgnagowiska (Dz.U. z 2001 r. nr 62, poz.
627 z pén. zm.),

- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowamestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587),

- rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawigegdtowych
warunkéw, jakim powinna odpowiaélprognoza oddziatywania seodowisko dotycaca
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przesnego (Dz.U. z 2002 r. nr
197, poz. 1667).

Prace nad planem rozpetz po pod¢ciu przez Rag Gminy Suchy Las uchwaty Nr LIV/464/
/2006 z dnia 22 czerwca 2006 r. w sprawie: papishia do spormdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejséoinduchy Las na terenie dziatki nr ew. 104/1.
W dniu 5 stycznia 2007 r. projekt planu zostat Zzampvany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 22.03.2007 r. do20.04.2007 r. projédmnyp zostat przedstawiony do uzgodnienia.
W dniach od 24.05.2007 r. do 22.06.2007 r. propd&hu, wraz z progn@zoddziatywania na
srodowisko, zostat wyloony do publicznego wgtlu a termin wnoszenia uwag do projektu
zmiany planu wyznaczono do 9.07.2007 r.

W dniu 18.06.2007 r. zorganizowano dyskysijibliczra nad przygtymi w projekcie zmiany
planu rozwizaniami.

Do projektu zmiany planu nie wniesionadnych uwag.

W dniu 30 sierpnia 2007 r. przedstawiono Radzamniny projekt zmiany planu, wraz
z zahcznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwata, wraztaczaikami oraz dokumentagcprac
planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie kvlskiemu w celu oceny ich zgodito
Z przepisami prawnymi a naphie ogtoszona w Dzienniku Wgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



