UCHWALA NR XIX/155/2008
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 28 lutego 2008 r.

w sprawie:miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne@mwleczewo — rejon
ul. Spokojnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o0 samaidzie gminnym (Dz.

U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 2%. %20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r80lrpoz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r1RR, poz. 1441, Nr 176, poz. 1547, z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r48r poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@a3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 7170@4£r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,

z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,@620 Nr 45, poz. 319, nr 225, poz. 1635,

z 2007 r. Nr 127 poz. 880) Rada Gminy Suchy Lasvatd, co naspuje:

Rozdziat 1
Przepisy wsepne

. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoc&ho — rejon

ul. Spokojnej, zwany dalej ,miejscowym planem”.

2. Stwierdza si zgodnad¢ planu z ustaleniami studium uwarunkawa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Lashwalonego uchwat
nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czea#@98 r., zmienionego uchwat
nr XLIV/424/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 1Z#p 2001 r. oraz uchwat
nr L/428/2006 Rady Gminy Suchy Las z dnia 23 |ut2go6 r.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowi
1) czes¢ graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem miejscowptanu” — zadcznik nr 1,

2) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptamahcznik nr 2;

3) rozstrzygni¢cie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zadéa wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachiputych — zatcznik nr 3.

4. Miejscowy plan obowjzuje na obszarze obejmaym dziatki o numerach
ewidencyjnych: 402/1, 402/2, 435/4, 435/6, 435/35/8, 435/9, 435/10, 435/11, 436/1,
436/2 oraz ogci dziatek numerach ewidencyjnych: 377/3, 377/48,3382, 383, 384,
385, 389 394.

5. Granice obszaru oliego miejscowym planem olgleno na rysunku miejscowego planu.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obszarze zieleni naturalnej — nateprzez to rozumie obszar pokryty drzewami,
krzewami oraz ina roslinnoscia naturalm wraz z rowem melioracji szczegétowe;j
,Ch-7", wystepujacy na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadoéw igazynow
oraz zabudowy ustugowej P,U;



2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumie lini¢ wyznaczajca
najmniejsz odlegtad¢ budynku od elementu przestrzennego, w stosunkkt@ego
wyznaczonod linig;

3) elemencie przestrzennym — naleprzez to rozumie zewretrzng krawedz jezdni
drogi krajowej, linie rozgraniczage pozostatych drog, tereny kolejowe oraz granic
obszarow zieleni naturalnej, w stosunku do ktonyeghma.na lokalizow& budynkow
bez zachowania wdaiwych odlegtdci;

4) ustugach spotecznych — najeprzez to rozumie dziatainéd¢ w ustugach slinca
zaspokojeniu potrzeb ludém w zakresie zdrowia,swiaty i opieki spotecznej;

5) obiektach rekreacji indywidualnej — najeprzez to rozumie budynki i uradzenia
stuzace czasowemu pobytowi ludzi =zwganemu z niezorganizowanymi,
indywidualnymi formami sgdzania wolnego czasu,

6) budynkach gospodarczo-gaoavych — naley przez to rozumiegara w rozumieniu
przepisow odgbnych, w ktorym mog znajdow& sic dodatkowo pomieszczenia
pomocnicze budynku mieszkalnego takie, jak pralsizgszarnia, pomieszczenie na
rowery i sprzt ogrodowy.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczage
tereny o réznym przeznaczeniu

§3

Okresla sk nastpujace przeznaczenie terendéw:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynonaz zabudowy ustugowej —
oznaczone w tekie i na rysunku miejscowego planu symbolem 1.P,U;
2) tereny publicznych drég dojazdowych — oznaczone ekicte i na rysunku
miejscowego planu symbolami 2.KDD i 3.KDD;
1) tereny publicznej drogi lokalnej — oznaczone wseek i na rysunku miejscowego
planu symbolem 4.KDL.

§4

Symbole graficzne przeznaczenia terenow, przelgigrdzgraniczajcych tereny o rinym
przeznaczeniu lub pych zasadach zagospodarowania oraz przebiegizdahgpodstawow
geometry, okresla rysunek miejscowego planu.

§5

Na terenach obiektéw produkcyjnych, skladéw i mggéw oraz zabudowy ustugowej
1.P,U:
1) zakazuje silokalizowania:

a) nowych budynkow mieszkalnych,

b) budynkow rekreacji indywidualnej,

c) obiektow shiacych produkcji rolnej,

d) obiektow ustug spotecznych,

e) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaowyzej 2000 nf;

2) wyhcznie w przypadku, gdy z raportu oddziatywanigmaowisko wynikaze zos-
taty przekroczone dopuszczalne, garee w przepisach oglonych, poziomy emisji
czynnikéw szkodliwych, zakazuje Bikalizowania przedswzie¢, wymienionych
w przepisach agbmych, mogcych znacaco oddziatywé nasrodowisko;



3) dopuszczagsi

a) z zastrzeeniem pkt1 lit. f lokalizag wielofunkcyjnego zespotu handlowo-
ustugowego 0 zricowanym programie aytkowym wiaciwym dla ustug
w zakresie administracji, ustug publicznych, gastraii, kultury oraz handlu,
w tym handlu specjalistycznego,

b) lokalizowanie budynkdéw administracyjno-biurowych,

c) wydzielanie w budynkach dziatalfm gospodarczej pomieszazenieszkalnych
w Iirci?bie nie wekszej ni dwa i powierzchni kadego mieszkania nie wkiszej ni
70 nf,

d) lokalizowanie budynkéw zamieszkania zbiorowego diakjak: hotele, motele
i hostele, obiektéw gastronomicznych i pol golfowyc

e) z zastrzeeniem pkt 1 lit. a lokalizowanie: terminali przetadkowych oraz baz
logistycznych, bocznic kolejowych, obiektéw | wdzern towarzysacych,
niezlednych dla prawidiowego funkcjonowania sytuowanyahndymkow oraz
stacji telefonii komérkowej;

4) znajdujcy sk na dziatce obszar zieleni naturalnej, oznaczonggskowaniem na

rysunku miejscowego planu, uznajgza powierzchriterenu biologicznie czyman

tej dziatki, a w zwizku z tym zakazuje sw jego granicach:

a) lokalizowania obiektow budowlanych, z wtkiem drég oraz przepustéw
w liczbie nie wekszej n 3 dla uradzenia przejazdow przez réw,

b) kanalizowania i przekrywania rowu, z wikiem przejazdow przez réw, o ktorych
mowa w pkt 1,

c) urzadzania przejazdéw przez row w miejscach, w ktérgaderokdé¢ obszaru
zieleni naturalnej przekracza szerék@0 m,

d) lokalizowania parkingéw,

e) lokalizowania ogrodzeuniemaliwiajacych hcznaé¢ ekologiczr obszaru zieleni
naturalnej z terenamasiednimi, w tym przemieszczania wierzt.

§6

Na terenach publicznych drog dojazdowych 2.KDDKI3D oraz terenach publicznej drogi
lokalnej 4.KDL dopuszcza silokalizowanie w uzgodnieniu z zadca drogi wykcznie
obiektéw takich jak:

1) urzadzenia stdace komunikaciji;

2) sieci infrastruktury technicznej;

3) znaki drogowe oraz reklamy z zastreriem ustale rozdziatu 3.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7

Dopuszcza si wytlacznie stosowanie dachow ptaskich, kolebkowych orsgrch o lgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych niekgzym n 35°; powysze nie dotyczy dachow
budynkow mieszkalnych w egci podlegaicej rozbudowie i budynkow gatewo-
gospodarczych towarzygzych zabudowie mieszkaniowej, ktére moQy¢ ptaskie lub
strome, odpowiednio do geometrii dachu budynku wdplwywanego.

§8
Ogrodzenia stale state od strony drog:
1) musz by¢ wykonane jako aurowe;
2) nie mog mie¢ wysokaci wigckszej nz 1,80 m.



. Tablice reklamowe, umieszczane w liczbiegckgze] niz jedna na jednej nieruchost
musz by¢ zamocowane na wspolnych postumentach, w jednegzgegnie, tworzc
prostokt lub kwadrat.

2. Gorne krawdzie szyldow i reklam:

1) umieszczane na ogrodzeniach nie mbg wyzsze ni te ogrodzenia,
2) umieszczane n&ianach nie magsicgat powyzej linii wyznaczonej goérm krawedzia
okien kadej z kondygnacji budynku.

3. Dopuszcza si umieszczanie szyldow i reklam na dachach budynkoaz w formie

obeliskow i masztéw tworzych dominanty architektoniczne.

4. W liniach rozgraniczagych drog dopuszczagsivytacznie umieszczanie tablic i znakow

drogowych oraz informaciji o lokalizacji firm, o wyamach nie w¢kszych nk 0,4 m x

0,8 m.

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§10

1. Ochrory objcte @ obszary potoone w strefie ochronnej ¢gia wody podziemnej

w Chludowie.

Granice strefy, o ktérej mowa w ust. 1, ckaerysunek miejscowego planu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wyntejz ochrony wod podziemnych

okresla aktualna decyzja o ustanowieniu strefy ochronagepia wody podziemnej

w Chludowie.

4. Zmiana granic strefy ochronnejeuja wody lub jej likwidacja nie wymaga zmiany
miejscowego planu.

5. Dla terendw, ktoére wskutek zmiany granic strefyktdrej mowa w ust. 1, lub jej
likwidacji znajch sie poza stref ochronm ujecia wody, przestan obowihzywa
ograniczenia wynikage z dokumentéw o jej powotaniu.

w N

§11

Nize] okr&lone budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi nhypdudzi musz by¢
wykonywane z  zastosowaniem, staraniem inwestor&odkow  technicznych
zabezpieczagych ich uytkownikow przed emigj czynnikow szkodliwych wynikagych
Z ssiedztwa drogi krajowej nr 11 PoznRita:

1) jednokondygnacyjne - lokalizowane w obszarze rdey nieprzekraczainlinia
zabudowy dla obiektow budowlanych usytuowam odlegtdéci 40 m od krawdzi
jezdni drogi krajowej nr1l a nieprzekraczaltinia zabudowy dla obiektéw
budowlanych jednokondygnacyjnych z pomieszczeniami staty pobyt ludzi
usytuowan w odlegt@ci 90 m od krawdzi jezdni drogi krajowej;

2) wielokondygnacyjne - lokalizowane w obszarze pgmlay nieprzekraczain linia
zabudowy dla obiektéw budowlanych usytuowam odlegtdci 40 m od krawdzi
jezdni drogi krajowej nr1l a nieprzekraczaltinia zabudowy dla obiektow
budowlanych wielokondygnacyjnych z pomieszczeniana staly pobyt ludzi
usytuowan w odlegit@ci 110 m od krawdzi jezdni drogi krajowe;j.



§12

Zakazuje si stosowania paliw wglowych do ogrzewania budynkéw i do pozyskiwania
ciepta dla celow technologicznych.

§13

Zakazuje si:

1) lokalizowania przedswzig¢ zmieniagcych stosunki wodne na dziatce;

2) dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu, z atkfem nadsypa gruntu do
rzednej 95 m n.p.m., w przypadku wyréwnywania terend poczni¢ kolejowa lub
Zwigzanych z realizagjdrog;

3) dokonywanie zmian w uksztattowaniu terenu w obszarreleni naturalnej, za
wyjatkiem zmian zwizanych z realizagjprzejazdow przez réw.

§14

1. Scieki bytowe orazscieki technologiczne o skladzieiekéw bytowych odprowadza
nalezy do sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Scieki technologiczne, nie odpowiadeg@ sktadem sciekom bytowym, naley
podczyszczaw indywidualnych podczyszczalniaghiekow technologicznych przed ich
wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Zakazuje si lokalizowania zbiornikow nascieki bytowe oraz indywidualnych
oczyszczalniciekdw, z wyptkiem podczyszczalriciekdéw technologicznych.

§15

1. Wody opadowe z terenéw zabudowy ngleagospodarowywastosujc indywidualne
rozwiazania.

2. Wody opadowe z drég odprowadzaalery tymczasowo do rowow odwadriaych,
a docelowo do sieci kanalizacji deszczowej.

3. Zakazuje si rozsiczkowywania do gruntu i odprowadzania do rowéw orakyjnych
sciekdéw deszczowych zanieczyszczonych substancigmoepochodnymi.

§16

1. Gospodark odpadami komunalnymi nalg dostosowa do wymogoéw gminnego planu
gospodarki odpadami.

2. Gromadzenie odpadow produkcyjnych i niebezpieczmyela organizowanie ich wywozu
do miejsc utylizacji organizowanalezy w sposob okrdony w przepisach ogbnych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej

§17

1. Ochrory objgte s relikty osadnictwa pradziejowego i wczesraminiowiecznego
okreslone w miejscowym planie jako zewidencjonowane @tédska archeologiczne.

2. Miejsca wyst¢powania zewidencjonowanych stanowisk archeologiczrokréla rysunek
miejscowego planu.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowegtala i wymog uzgodnienia z
Wojewodzkim Urzdem Ochrony Zabytkdw w Poznaniu, przed uzyskanieawplenia



na budow, prac ziemnych zwrzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
w celu ustalenia obowzujacego inwestora, zakresu badacheologicznych.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§18

Nie okr&la sk terendw, dla ktérych natg ustalc wymagania wynikajce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagtrenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskaniki intensywnosci zabudowy

§19

1. Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy, usytuowane wgidéei:
1) od zewrtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej S-11 Pozindita:
a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych z pomieszczenigrdieznaczonymi na
pobyt ludzi — 90 m,
b) dla budynkow wielokondygnacyjnych z pomieszczenigonzeznaczonymi na
pobyt ludzi — 110 m,
c) dla pozostatych budynkéw — 40 m;
2) od linii rozgraniczajcej publicznej drogi dojazdowej 2.KDD — 10 m;
3) od linii rozgraniczajcej publicznej drogi dojazdowej 3.KDD oraz od pd@nej
granicy miejscowego planu — 10 m;
4) od linii rozgraniczajcej publicznej drogi lokalnej 4.KDL — 24 m;
5) od granicy obszaru kolejowego nie mnieg rli0 m, i nie mniej i 20 m od osi
skrajnego toru kolejowego;
6) od granicy obszaru zieleni naturalnej — 5 m;
7) od linii rozgraniczajcych drog wewstrznych, dla ktérych miejscowy plan nie oklege
linii rozgraniczagcych — 5 m.

2. Usytuowanie linii zabudowy, o ktérych mowa w ustzyjatkiem wymienionej w ust. 1
pkt 7, okrélono na rysunku miejscowego planu.

3. Dopuszcza si lokalizowanie w obszarze pogizy liniami rozgraniczagymi drég
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy: sieci i adzen infrastruktury technicznej, w
tym zbiornikdw przeciwpoarowych oraz miejsc postojowych samochodow osobbwyc

4. Lokalizowanie przedsiwzig¢ mogicych narusz§ granice terendw i tereny kolejowe
podlega w tym zakresie przepisom garym.

§20

Zakazuje si przeznaczania na cele lokalizowania budynkow paeteni wikszej ni 50%
powierzchni dziatki budowlane;j.

§21

Nakazuje si przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologgczzynnej nie mniej wi
20% powierzchni dziatki z tymze jezeli znajdujpca st na dzialce powierzchnia obszaru



zieleni naturalnej zajmuje powierzchmicksz niz 20% catej dziatki — nie mniej hiwynosi
ta powierzchnia.

§22

1. Zakazuje si lokalizowania budynkéw waszych ni 14,5 m.

2. Dopuszcza siwykonywanie kondygnacji podziemnych.

3. Budowle o wysokéci rownej i wyzszej nz 50 m wymagaj uzgodnienia ich lokalizaciji
z Dowddztwem Sit Powietrznych.

§ 23

Na dziatkach naley wyznaczy miejsca postojowe dla sptm jezdnego i samochodow
cigzarowych w liczbie dostosowanej do prowadzonej dimkci oraz dla samochodow
osobowych w liczbie nie mniejszej znijjedno miejsce na 4 zytkownikdéw obiektow
znajdupcych s¢ na dziatce i terenu dziafki.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olkiw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a take
narazonych na niebezpieczgstwo powodzi oraz zagréaonych osuwaniem si mas
ziemnych

§24

Nie okrela sk terendw lub obiektéw podlegaych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, wymagajcych ustalenia granic i sposobow zagospodarowanigym terenow
gorniczych, a take naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci

§25

Nie okre&la sk terendw wymagagych scalania i podziatu nieruchofso w rozumieniu
przepisow odgbonych.

§26

1. Podzialu na dziatki mma dokond, o ile na nowo wydzielanych dziatkackedzie
mozliwe usytuowanie budynku oraz wydzielone dziatkdd miaty powierzchng wigksz
niz 5000 .

2. Warunki okrdélone w ust. 1 nie dotyaz dziatek wydzielonych na cele sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewtnznych.

3. Dopuszcza si zabudow dziatek, ktore w chwili uchwalenia miejscowego mla
posiadaty powierzchaimniejsz niz powierzchnia, o ktérej mowa w ust. 1.

§27

Dopuszcza sina obszarze sktadaym skt z kilku dziatek, objtym tymi samymi granicami
wiadania, sytuowanie budynkow bez uwlylienia granic pomdzy dziatkami, o ile
zachowane zostama kadej z dziatek okrdone miejscowym planem parametry powierzchni



terenu biologicznie czynnej oraz powierzchni zalwyglo powyzsze nie dotyczy granic
dziatek stanowicych granice wiadania.

Rozdziat 10
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ragiczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 28

W przypadku kolizji planowanych obiektow z istni@ sieca drenarsk nalezy dokona
przebudowy tej sieci na warunkach uzgodnionychrzadas sieci.

Rozdziat 11
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§29

1. Do czasu przystosowania krajowej drogi publicznegm-Pita nr 11 do parametrow
drogi ekspresowej — obstuga komunikacyjna terengtepo planem midiwa bedzie
przez whczenie drogi publicznej 2.KDD do drogi krajowej I, po przebudowie
skrzyzowania tej drogi z dragkrajowa nr 11, staraniem i na koszt inwestoréw, przed
przystpieniem do zabudowy terendw.

2. Po dostosowaniu drogi nr 11 do parametrow drogprsowe] waczenie drogi gminnej
2.KDD do drogi krajowej nr 11 ulegnie likwidacji, @bstuga terenu offlego planem
mozliwa bedzie przez droglokalma 4.KDL, wiaczora do drogi krajowej w wyznaczonych
weztach drogowych, zgodnie z opracowanym Studiumasastania drogi krajowej nr 11
do standardu drogi ekspresowej, w tym wzk& drogowym ,,Chludowo”, zlokalizowanym
na skrzyowaniu drogi S-11 i drogi powiatowej nr 32227 oraz we¢zle drogowym
~Ztotkowo”, zlokalizowanym na skrzapwaniu drogi nr 11 i drogi powiatowej nr 32204.

§ 30

1. Dla publicznej drogi dojazdowej 2.KDD ustala:si

1) szerokac¢ w liniach rozgraniczagych wynoszca 12 m;

2) wyposaenie w row odwadniagy, a docelowo — budaw sieci kanalizacji
deszczowej;

3) zakmczenie placem nawrotu, 0 usytuowaniu i wymiarachdnych z rysunkiem
miejscowego planu;

4) budowe, do czasu przystosowania drogi krajowej nr 11 dmrametréw drogi
ekspresowej, tymczasowego skiawania z drog krajowa nr 1l na zasadach
uzgodnionych z zaszlca drogi krajoweyj;

5) budowe skrzyzowania z publiczadrog lokalm 4.KDL,;

6) docelowe zamkgrrcie przejazdu drogowego przez tereny kolejowe dlaahoddow
cigzarowych i cezkiego sprztu jezdnego.

2. Dopuszcza si

1) bezpdredni obstug komunikacyja terendéw obiektéw produkcyjnych, sktadow

I magazynow oraz zabudowy ustugowej P,U:

a) z publicznej drogi dojazdowej 2.KDD,

b) z publicznej drogi lokalnej 4.KDL,

C) z publicznej drogi dojazdowej 3.KDD, po jej wyproszeniu z publicznej drogi
lokalnej 4.KDL,



2) wyprowadzanie z drég, o ktérych mowa w pkt 1, nldmznych drog wewetrznych,
niezkednych dla dokonania podziatlu terendéw, o szefokow liniach
rozgraniczajcych nie mniejszej ni10 m;

3) obstug dziatki o numerze ewidencyjnym 435/4 w sposéb datgasowy wzgldnie
poprzez wydzielenie niepublicznej drogi wesranej lub jej podczenie z dziatkami
majacymi bezpgéredni dostp do drogi publicznej.

3. Budowa ogrodze lub innych obiektow nie m@ ogranicz& wymaganego pola
widoczndci na skrzyowaniach drég oraz odwodnienia korpusu drogi.

4. Tymczasowe skrzpwanie drogi krajowej nr 11 z publiczrdroga dojazdow 2.KDD,
naleey wykona przed rozpooxiem prac budowlanych na terenach obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowygmsvej P,U.

§31

Dla publicznej drogi dojazdowej 3.KDD ustala:si
1) docelowa szeroké¢ w liniach rozgraniczagych wynoszca 10 m, a w cgsci objctej
miejscowym planem — 5 m;
2) wyposaenie w row odwadniagy.

§ 32

1. Dla publicznej drogi lokalnej 4.KDL ustalaesi
1) klas; drogi lokalnej;
2) obstug terenow przylegtych do drogi nr11 w zwku z przystosowaniem drogi
krajowej nr 11 PoznmaPita do drogi klasy ekspresowej;
3) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych wynoszca 12 m;
4) wyposaenie w réw odwadniagy, a docelowo — budaw sieci kanalizacji
deszczowej;
5) budowe skrzyowania z publicza drogs dojazdow 2.KDD i publiczra drog
dojazdow 3.KDD.
2. Dopuszcza st
1) wiaczenie publicznej drogi lokalnej 4. KDL w linie razgiczajce drogi krajowej
nrl11i;
2) wykorzystanie drogi, 0 ktGrej mowa w ust. 1, naecpizystosowania drogi krajowej
do parametrow drogi ekspresowej, pod warunkiem wammia obstugi
komunikacyjnej terendw do niej przylegtych.

§ 33

Dopuszcza gibudowe sieci infrastruktury technicznej wagdznie:
1) w liniach rozgraniczacych drég, oraz na terenach przeznaczonych na eaakud
poza obszarem zieleni naturalnej lub w miejscachggvickszego przewzenia,
2) jako sieci podziemnych.

§34

1. Docelowe zasilanie w wedustala si po rozbudowie sieci wodagjowej, poprzez
realizacg wodociagu osrednicy 150 mm.

2. Tymczasowo dopuszczagiobér wody poprzez rozbudewodochgu znajdujcego s¢
w drodze publicznej dojazdowej 2.KDD.

§ 35

Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalg realizow& zgodnie z koncepgjprogramowo-przestrzean
kanalizacji sanitarnej gminy Suchy Las.



§ 36

Sie¢ kanalizacji deszczowej, stanaea odwodnienie drog, natg prowadz¢é w liniach
rozgraniczajcych tych drég i realizowazgodnie z koncepgjprogramowo-przestrzean
kanalizacji deszczowej gminy Suchy Las.

§37

1. Zasilanie w energi elektryczma naspi z istniepcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych — zgodnie z warunkami teamyiai gestora sieci.

2. Ustala st mazliwos$¢ budowy stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

3. Stacje transformatorowe w formie budynkowej lub temerowej, naley sytuow& na
dziatkach o powierzchni nie mniejszejznb0 m2, posiadagych dostp do drogi
publiczne.

4. Dopuszcza sgilokalizowanie stacji transformatorowych nastupotvye poboczach drég.

§ 38

Zasilanie w gaz nagpi przez rozbudowistniepcej sieci gazowej, na zasadach ékaeych
w przepisach ogbnych.

Rozdziat 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terenow

§ 39

1. Do czasu zagospodarowania terenu dziatek o numensaciencyjnych 435/6 i 435/7 oraz
zabudowanej eZci dziatki 0 numerze ewidencyjnym 435/8 zgodnierzegnaczeniem
terenu, okronym w miejscowym planie, dopuszcza:si
1) remont i przebudowbudynkow istniejcych w chwili uchwalenia miejscowego planu

oraz ich rozbudowna nastpujacych warunkach:

a) budynkéw mieszkalnych znajdigych s¢ na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 435/6 i 435/7 o pomieszczenia mielsEkapomocnicze oatznej
powierzchni nie przekraczgajej 50 nf,

b) budynku mieszkalnego znajduggo st na dziatce oznaczonej w dniu uchwalenia
miejscowego planu numerem geodezyjnym 435/8, z uwa potaenie
w odlegigci mniejszej] ni 90 m od krawdzi jezdni drogi krajowej nr 11,
Wy+§1c2:znie 0 pomieszczenia pomochiczeatzhej powierzchni nie przekraczeg)

50 nf,

c) pozostatych budynkéw - o0 pomieszczenia aczhej powierzchni nie
przekraczajcej 20 nf;

2) budowe na jednej dziatce jednego budynku gospodarczozgerego o powierzchni
nie przekraczapej 36 nf, o ile taki budynek nie zostat wybudowany przed
uchwaleniem miejscowego planu.

2. Wysoka¢ budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, po rozbudowemaze by wicksza nk
10 m.
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Rozdziat 13
Stawka procentowa od wzrostu wartéci nieruchomasci

§40

Ustala s¢ stawk stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagdarowaniu przestrzennym
w wysokaci 6%.

Rozdziat 14
Przepisy kaicowe

§41

Dla gruntow rolnych i lenych pot@onych na obszarze, ktérego granice élareniejscowy
plan, uzyskano zgody na zmégich przeznaczenia na cele nierolnicze i rfie¢e
1) dla gruntow rolnych klasy Il — Decyz{>5Z.tr.051/602-136/02 Ministra Rolnictwa
I Rozwoju Wsi z dnia 27 marca 2002 r.;
2) dla gruntow rolnych klasy IV — DecyzisN.1-77110/P0o/29/2002 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 11 kwietnia 2002 r.;
3) dla gruntow Iénych Ls IV — Decyzj DR Il 6070/61/06 Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 14 grudnia 2006 r.

§ 42
Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Suchy Las.

§43

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwonUrzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XIX/155/2008
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 28 lutego 2008 .

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego Gaiczewo - rejon ul. Spokoj-

nej, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostadng® z nasipujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdzee gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
nr 142 poz. 1591 z @d. zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i Zagtsrowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pd. zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérmydowiska (Dz. U. z 2001 r. nr 62,
poz. 627 z pin. zm.),

- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowairzestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587),

- rozporadzenie Ministra&Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawieegoétowych
warunkéw, jakim powinna odpowiaél@rognoza oddziatywania feodowisko dotyczca
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przesnego (Dz.U. 2z 2002r.
nr 197, poz. 1667).

Prace nad planem rozpetz po podgciu przez Rag Gminy Suchy Las uchwaty
Nr XXXI/267/2004 z dnia 18 listopada 2004 r. w spi& przysipienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg@gZ&éwo — rejon ul. Spokojne;j.

W dniu 21 listopada 2005 r. projekt planu zostabpaiowany na posiedzeniu Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 18 grudnia 2006 r. do 18 stycznia 20@rojekt planu zostat przedstawiony do
uzgodnienia.

W dniach od 23 marca 2007 r. do 19 kwietnia 200@rojekt planu, wraz z progn®z
oddziatywania narodowisko, zostat wyltony do publicznego wgtlu a termin wnoszenia
uwag do projektu planu wyznaczono do 7 maja 2007 r.

W dniu 16 kwietnia 2007 r. zorganizowano dyskusiibliczra nad przygtymi w projekcie
planu rozwazaniami.

Do projektu planu wniesiono 6 uwag (w tym jadiwukrotnie), z ktorych Wojt uwzetinit 3
w catcici i 1 w czsci.

W wyniku uwzgkdnienia uwag do projektu planu zostaty wprowadzemgany, ktore nie
wymagaty ponowienia procedury.

W dniu 31 maja 2007 r. Rada Gminy Suchy Las gadjchwat nr X/77/2007 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennef@Zéwo — rejon ul. Spokojnej.

W dniu 14 czerwca 2007 r. powsza uchwata, wraz z zaznikami oraz dokumentacprac
planistycznych, zostala przekazana Wojewodzie Vdmdkskiemu w celu oceny ich
zgodndci z przepisami prawnymi a naphie ogtoszenia w Dzienniku Wdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

W dniu 14 sierpnia 2007 r. Wojewoda WielkopolskazZRtrzygn¢ciem Nadzorczym nr NK.I-
-5.0911-201/07, orzekt nievinacs¢ uchwaty Rady Gminy Suchy Las Nr X/77/2007 z dnia
31 maja 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagismm@ovania przestrzennego @ewo

- rejon ul. Spokojnej, ze wzglu na istotne naruszenie prawa.
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W oparciu o uwagi, zawarte w powszym Rozstrzygrciu Nadzorczym Wojewody Wielko-

polskiego, plan zostat poprawiony.

Nastpnie, zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaiagospodarowaniu przestrzennym,

czynndci, o ktérych mowa w art. 17 pourgzej ustawy, ponowiono w zakresie nigailoym

do doprowadzenia do zgodiwo projektu planu z przepisami prawnymi:

- w dniach od 30.11.2007 r. do 7.01.2008 r. priogg&nu, wraz z prognazoddziatywania na
srodowisko, zostat wykony do publicznego wgtlu a termin wnoszenia uwag do projektu
planu wyznaczono do 23.01.2008 r.,

- w dniu 7.01.2008 r. zorganizowano dyskusjibliczra nad przygtymi w projekcie planu
rozwgzaniami.

Do projektu planu wniesiono, pismem z dnia 15.00860. jeda uwag;, ktdra nie zostata

uwzgkdniona przez Wojta Gminy Suchy Las.

W dniu 28 lutego 2008 r. przedstawiono Radzarty projekt planu, wraz z zgdznikami,
z ktorych zadcznik nr 2 zawiera - nieuwzglniom przez Wéjta Gminy Suchy Las - uwag
do rozpatrzenia i uchwalenia.
Rada Gminy rownienie uwzgédnita przedmiotowej uwagi z dnia 15.01.2008 r.

Po uchwaleniu planu uchwata, wraz zawatikami oraz dokumentagcjprac
planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie k@pdiskiemu w celu oceny ich
zgodndci z przepisami prawnymi a naphie ogtoszona w Dzienniku UWdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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