UCHWALA NR XXVI1/220/2008
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 pa zdziernika 2008 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo $cCi
Biedrusko dla dziatek o nr ewid.:  89/1, 14/1, 19, 89/3, 89/4, 89/5, 89/6, 89/7,
89/8, 89/9 oraz dla cz esci dziatek o nr ewid.: 3/6, 10, 16, 34, 39, 89/2i 89/10.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz.41i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 13, poz. 803)
Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne
81

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejSCOWOSCI
Biedrusko dla dziatek o nr ewid.: 89/1, 14/1, 19, 89/3, 89/4, 89/5, 89/6, 89/7, 89/8, 89/9
oraz dla czesci dziatek o nr ewid.: 3/6, 10, 16, 34, 39, 89/2 i 89/10, zwany dalej
.planem”, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las uchwalonego uchwatlg
nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czesc graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1)
2)

3)

4)

5)

6)

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

nosnikach reklamowych — rozumie sie urzadzenia reklamowe wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

nieprzekraczalnej linii zabudowy  — rozumie sie przez to linie wyznaczajgca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, w
jakiej mozna sytuowac budynek;

obowi gzujacej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie na ktérej nakazuje sie
sytuowa¢ minimum 80% diugosci sciany elewacji frontowej budynku z
dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5m czesci
podziemnych budynku, okapow, gzymsow, balkondw, galerii, przedsionkow,
taraséw, schodow zewnetrznych;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu
wyznaczong przez zewnetrzne obrysy scian budynkow w stanie wykonczonym;
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia o strukturze
wielopietrowej minimalizujgce ucigzliwosci od drog.

Rozdziat Il

Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenu

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

w parterach, oznaczone symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4 MW/U i 5 MW/U;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW,
tereny zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN i 2MN;
tereny zabudowy garazowej, oznaczone symbolem KG;

tereny parkingu publicznego, oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP

| 6KP;

tereny placu publicznego, oznaczone symbolem KD-P;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 1Z1, 2ZI, 3ZI i 4ZI;

10)tereny drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczone symbolem KD-G;
11)tereny drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L ;
12)tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D,

2KD-D i 3KD-D;

13)tereny dr6g wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW i 3KDW.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§4

Ustala sie:

1)
2)

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
wyksztalcenie pierzei placu publicznego KD-P poprzez lokalizacje zwartej
zabudowy wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy;



3) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony terenéw drog publicznych i placu
publicznego;

4) zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych z wyjatkiem terendéw o
symbolu ZP;

5) dopuszczenie lokalizacji stupow ogtoszeniowych na terenie KD-P;

6) dopuszczenie lokalizacji dominanty wysokosciowej na terenie SMW/U.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
85

Ustala sie:

1) zachowanie dopuszczalnych warto$ci poziomu dzwieku A hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi, pochodzacego z drogi powiatowej i przenikajgcego do
pomieszczen przeznaczonych do przebywania ludzi dla terenu 5SMW/U, poprzez
zastosowanie odpowiednich srodkéw technicznych;

2) zachowanie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku A hatasu zgodnie
Z przepisami odrebnymi, pochodzgcego z poligonu wojskowego i przenikajacego
do pomieszczen przeznaczonych do przebywania ludzi — dla terenéw 1MW/U,
2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5MW/U, 1MN i 2MN, poprzez zastosowanie
odpowiednich $rodkéw technicznych;

3) naterenach 1MW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U, 5MW/U, 1MN i 2MN obowigzujg
dopuszczalne wartosci hatasu okreslona przepisach odrebnych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych, jako mogace znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych wymagane jest lub moze byé wymagane
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

5) dopuszczenie przekrycia i przetozenia otwartego rowu melioracyjnego w obrebie
terenow 6KP, 2KD-D, 4KP, 3KDW i 5SMW/U na warunkach okreslonych przez
gestora rowu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz dobr kultury
wspoiczesnej

86

1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie obowigzek
uzgadniania z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, inwestycji wymagajgcych prac ziemnych zwigzanych
Z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu w granicach planu.

2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i rozbiorke istniejgcych obiektéw
stanowigcych elementy pierwotnej zabudowy koszarowej w uzgodnieniu ze stuzbami
ochrony zabytkow.

Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§7

1. Dla terenow 1IMW/U i 2MW/U ustala sie nakaz lokalizacji ciggéw pieszych
o0 minimalnej szerokosci 3m, poprzez przejscia bramowe w zwartej zabudowie,
taczacych park znajdujacy sie po pétnocnej stronie granicy planu z terenem KD-P.
2. Ustala sie wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw oraz zieleni niskiej na



nieutwardzonych powierzchniach terenéw drég, parkingdéw publicznych i placu
publicznego, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu
§8

Dla terenow 1MW/U i 5MW/U ustala sie:

1) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne z mozliwoscig lokalizacji
ustug w parterach budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektbw matej architektury oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnych;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki z zachowaniem
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizowania otworow okiennych i drzwiowych w $cianach
budynkow lokalizowanych w linii zabudowy, ktéra pokrywa sie z linig
rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu;

6) dachy:

a) ptaskie lub pochyte dla terenu 5MW/U,;
b) pochyte dla terenu IMW/U;

7) dla dachéw pochytych kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 25% powierzchni dziafki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) maksymalng wysokosc¢ zabudowy:

a) cztery kondygnacje nadziemne;
b) 15 m do kalenicy dachu w przypadku dachéw pochytych,
c) 13,5 m do najwyzszego elementu dachu w przypadku dachéw ptaskich;

11) posadowienia posadzki parteréw nie wyzej niz 1,0 m nad poziomem terenu;

12) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum 1
miejsce na mieszkanie i 1,5 miejsca na 100m? powierzchni ustugowej;

13) miejsca postojowe mogqg byé zapewnione w hali garazowej lub na terenie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

Dla terenow 2MW/U i 4AMW/U ustala sie:

1) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne z mozliwoscig lokalizacji
ustug;

2) zakaz lokalizacji ustug handlu i gastronomii w kondygnacjach powyzej parteru;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug na wszystkich kondygnacjach budynkow
z zastrzezeniem punktu 2;

4) zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w parterach budynkéw od strony terenu KD-P;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnych;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki z zachowaniem
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

8) dopuszczenie lokalizowania otworow okiennych i drzwiowych w $cianach
budynkow lokalizowanych w linii zabudowy, ktéra pokrywa sie z linig
rozgraniczajgca tereny o rdznym przeznaczeniu;

9) dachy ptaskie lub pochyie;

10)dla dachéw pochytych kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

11)maksymalng powierzchnie zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;



12)minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
13)maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) cztery kondygnacje nadziemne;

b) 15 m do kalenicy dachu w przypadku dachéw pochytych,

c) 13,5 m do najwyzszego elementu dachu w przypadku dachéw ptaskich;
14)posadowienia posadzki parteréw nie wyzej niz 1,0 m nad poziomem terenu;
15)lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum 1

miejsce na mieszkanie i 1,5 miejsca na 100m? powierzchni ustugowej;
16)miejsca postojowe mogg by¢ zapewnione w hali garazowej lub na terenie zgodnie z

przepisami odrebnymi;

Dla terenu 3MW/U ustala sie:

1) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne z mozliwoscig lokalizacji
ustug;

2) zakaz lokalizacji ustug handlu i gastronomii w kondygnacjach powyzej parteru;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug na wszystkich kondygnacjach budynkéw z
zastrzezeniem punktu 2;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzgdzenh
infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnych;

6) zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w parterach budynkow od strony terenu KD-P;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki z zachowaniem
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

8) dopuszczenie lokalizowania otworow okiennych i drzwiowych w $cianach
budynkow lokalizowanych w linii zabudowy, ktéra pokrywa sie z linig
rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu;

9) dachy ptaskie lub pochyie;

10)dla dachéw pochytych kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

11)maksymalng powierzchnie zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;

12)minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13)maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) cztery kondygnacje nadziemne;

b) 18 m do kalenicy dachu w przypadku dachéw pochytych,

c) 15 m do najwyzszego elementu dachu w przypadku dachéw ptaskich;
14)dopuszczenie lokalizacji dominanty wysokosciowej z przeznaczeniem pod ustugi

i ciggi komunikacyjne o parametrach:

a) maksymalna wysoko$¢ do gzymsu 21m,

b) catkowita wysoko$¢ do 31m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 150m?;

15)posadowienia posadzki parteréw nie wyzej niz 1,0 m nad poziomem terenu;

16)lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci minimum 1
miejsce na mieszkanie i 1,5 miejsca na 100m? powierzchni ustugowe;j;

17)miejsca postojowe mogg by¢ zapewnione w hali garazowej lub na terenie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Dla terenu MW ustala sie:

1) przeznaczenie pod powiekszenie sasiedniego terenu mieszkaniowego
znajdujacego sie poza granicami planu bez prawa lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji jedynie obiektow matej architektury, matych boisk do gier,
miejsc postojowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) zagospodarowanie zielenig urzadzong powierzchni biologicznie czynne;.



5. Dla terenu U ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

Rodzaj zabudowy: obiekt ustugowo-gastronomiczny z dopuszczeniem funkcji
handlowej na powierzchni maksymalnie 20m?;

dopuszczenie wytacznie rozbudowy istniejgcego budynku do powierzchni zabudowy
maksymalnie 200m? z mozliwosécig przebudowy konstrukcji dachu i zmiany
pokrycia;

maksymalng wysokos¢ zabudowy 6,5m od poziomu placu;

katy nachylenia potaci dachowych od 3° do 30°;

dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnych;

zakaz grodzenia terenu;

dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w obrebie terenu KD-P w ilosci
minimum 2 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej.

6. Dlaterenéw 1MN i 2MN ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne szeregowe;

zachowanie dla jednego zespotu zabudowy szeregowej jednolitej wysokosci
kondygnacji oraz nachylenia potaci dachowych;

minimalng szerokos¢ dziatki w wielkosci 7m,;

dachy pochyte o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°

maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

dopuszczenie zréznicowanego posadowienia posadzki parterow poszczegodlnych
segmentow zabudowy szeregowej, jednak nie wyzej niz 1,0 m nad poziomem
terenu;

maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b) 12 m do kalenicy dachu;

lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum

2 miejsca na mieszkanie;

10)kolorystyke pastelowg elewaciji.

7. Dla terenu KG ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7
8)

rodzaj zabudowy: budynki garazowe w zabudowie szeregowej;

zakaz lokalizowania garazy blaszanych;

dachy ptaskie;

dopuszczenie lokalizacji garazy w granicy dziatki z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen stuzacych obstudze samochodéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalng wysokos¢ zabudowy — 3,5m.

8. Dla terenu KD-P ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

utwardzenie posadzki placu przy uzyciu materiatdow kamiennych lub kostki
betonowej;

dopuszczenie lokalizacji na ptycie placu sezonowych miejsc konsumpcyjnych;
dopuszczenie lokalizacji parkingu podziemnego pod piytg placu;
dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz iluminaciji placu;
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w pétnocnej czesci placu;
dopuszczenie lokalizacji jezdni w potnocnej czesci placu dla potgczenia
komunikacyjnego drogi 3KD-D z ulica Swierczewskiego znajdujaca sie poza
granicami planu;



9. Dlaterenow 1ZI, 2ZI, 3Z1 i 4Z1 ustala sie:
1) nasadzenia zieleni izolacyjnej z uwzglednieniem punktow 2 i 3;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ i przejazdow.

10. Dla terenu ZP ustala sie:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow maiej architektury;

3) zagospodarowanie terenu zielenig;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ pieszych;

6) dopuszczenie lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych o maksymalnej
powierzchni do 12m?, poza polami widocznosci na skrzyzowaniu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

11. Dla terenow 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP i 6KP ustala sie:
1) zakaz zabudowy;
2) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zagospodarowanie wolnych od utwardzenia powierzchni zielenig;
3) nakaz oddzielenia terenu parkingu rzedem drzew i krzewéw od strony terendw
mieszkaniowych;
4) dla terenu 6KP zachowanie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktow podlegaj acych
ochronie, na podstawie przepiséw odr  ebnych

§9

Ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu, potozenia tych terenOw w sgsiedztwie
projektowanego obszaru NATURA 2000 PHL 300001 — Biedrusko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci
§10

1. Nie okresla sie terenéw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenéw:
1) 1MW/U, 2MW/U, 3 MW/U, 4 MW/U i SMW/U w wielko$ci 600m?;
2) 1MN i 2MN w wielko$ci 200m?;
3) U w wielko$ci 350m?.

3. Okreslone minimalne wielkosci dzialek w ustepie 2 nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci technicznych i urzadzen infrastruktury techniczne,;.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich
uzytkowaniu
§11

Ustala sie zachowanie stref oddziatywania — minimum 0,5m — od osi kabli
telekomunikacyjnych wolnych od zabudowy i nasadzen wysokich.



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji i infrastruktury

technicznej

§12

W zakresie systemow komunikacji ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7

8)

dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-G - klase drogi gtéwnej,

0 szerokosciach zgodnie z rysunkiem planu;

dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-L — klase drogi lokalnej,

0 szerokosciach zgodnie z rysunkiem planu;

dla drog publicznych oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D - klase
drég dojazdowych, o szerokosciach zgodnie z rysunkiem planu;

dla drég oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW - szerokosci zgodnie
Z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach drdég;

dla drog o symbolach 1KD-D, 1KDW dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych

w obrebie paséw drogowych;

dopuszczenie realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w

obrebie paséw drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie wydzielania drég wewnetrznych na terenach 1MW/U i 2MW/U o

minimalnej szerokosci 6m.

Ustala sie nastepujgcq obstuge komunikacyjng terenow:

1) IMWI/U i 2MW/U — z terenu 2KD-D poprzez teren 2KP oraz z 3KD-D;
2) SMW/U — z terenu 2KDW,

3) 4AMW/U — z terenu 2KD-D poprzez teren 4KP:

4) 5MW/U — z terenu 3KDW,

5) MW — z terenow 1KD-D i 1KP;

6) U — z istniejacej ulicy po stronie wschodniej poprzez teren KD-P;

7) IMN — z terenu 1KD-D;

8) 2MN — z terenu 1KDW,

9) KG - z istniejgcej ulicy przylegajacej do terenu od strony pétnocnej oraz z ulicy

Chludowskiej — potozonych poza granicami planu.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie poditgczenie do istniejgcej sieci
wodociggowej na zasadach okre$lonych przez gestora sieci.
W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1)

2)

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci gazowej, na

odprowadzanie sciekow bytowych:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekow;
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w obrebie dziatki budowlanej, bez
naruszania interesu o0soOb trzecich zgodnie z przepisami odrebnymi lub do

istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej;

b) z powierzchni utwardzonych na terenach drég i parkingbw poprzez urzadzenia

podczyszczajace do istniejgcej i projektowanej kanalizacji deszczowej;

c) z powierzchni utwardzonych pozostatych terenéw do gruntu lub do

projektowanej kanalizacji deszczowe.

warunkach okreslonych przez gestora sieci.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) stosowanie takich paliw i urzadzen do ich spalania, ktére odpowiadajg wymogq
ochrony Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej oraz odnawialnych zrédet energii.
W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;



2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
budowlane.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek magazynownia

segregowanych odpadow w pojemnikach na poses;ji i odbidr ich zgodnie z planem
gospodarki odpadami w gminie.

Ustala sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie
whasnej dziatki lub wywdz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur

zadzenia i u zytkowania
terenow
§13

Nie wyznacza sie terendw, dla ktdrych nalezy okresli¢ sposob i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

Stawki procentowe
8§14

Ustala sie stawke stuzacq naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

Rozdziat Il

Przepisy ko Acowe

§15

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXV1/220/2008
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 pa zdziernika 2008 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Biedrusko
dla dziatek o nr ewid.: 89/1, 14/1, 19, 89/3, 89/4, 89/5, 89/6, 89/7, 89/8, 89/9 oraz dla
czesci dziatek o nr ewid.: 3/6, 10, 16, 34, 39, 89/2 i 89/10, zwanego dalej ,planem”,
o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:
- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001 r.

Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las Uchwaty

Nr V/32/2007 z dnia 25 stycznia 2007 r. w sprawie o przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Biedrusko dla
dziatek o nr ewid.: 89/1, 14/1, 19, 89/3, 89/4, 89/5, 89/6, 89/7, 89/8, 89/9 oraz dla czesci
dziatek o nr ewid.: 3/6, 10, 16, 34, 39, 89/2 i 89/10.

Na czesci terenu objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Biedruska rejon ul. Zjednoczenia i Chludowskiej, gm. Suchy Las,
uchwalony Uchwatg nr XXIV/213/2000 Rady Gminy Suchy Las z dnia 23.03.2000 r.
(ogtoszony w Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 28 z dn. 04.05.2000 r. poz. 324).

Nowy plan powstat ze wzgledu na wnioski inwestoréw w sprawie zmiany zasad zagospo-
darowania terenu garazy przy ulicy Chludowskiej, wniosek wtasciciela dziatki o nr ew. 19
W sprawie czesciowej zmiany przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu tej
dziatki, koniecznos¢ zmiany uktadu komunikacyjnego, w tym wydzielenia terenu pod czesc¢
placu publicznego przy ulicy Swierczewskiego oraz ze wzgledu na konieczno$é zgodnego
z przepisami wigczenia ulicy Chludowskiej do drogi powiatowe;j.

W dniu 25 lutego 2008 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 2 do 30 czerwca 2008 r., w projekt planu zostat przedstawiony do
uzgodnienia.

W dniach w dniach od 27 sierpnia 2008 r. do 25 wrzes$nia 2008 r. projekt planu, wraz

Z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu

a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do 10 pazdziernika 2008 r.

W dniu 22 wrzesnia 2008 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

W dniu 30 pazdziernika 2008 r. przedstawiono Radzie Gminy Suchy Las projekt planu,
wraz z zalgcznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu planu uchwata, wraz z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawnymi a nastepnie ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



