UCHWALA NR XXVII/228/2008
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 20 listopada 2008 r.

W sprawie:zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchego Lasu, rejon
ul. Jagodowej i Rolng dla dziatki nr ew. 255.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, @20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, gdz., Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz.
1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.114Mr 175, poz 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128 i Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48 poz., 347138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218) i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawiaragospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, pa@a.Ar 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. BM® 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.

880, z 2008 r. Nr 13, poz. 803 i Nr 199, poz. 12Rd@ya Gminy Suchy Las uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§1

1. Uchwala sj zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestr zennego Suchego Lasu,
rejon ul. Jagodowej i Rolngj, uchwalonego Uchwainr LI11/272/97 Rady Gminy Suchy Las
z dnia 15.05 1997 r. ogtoszow Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Pozhakiego z dnia
23.06.1997 r. Nr 13 poz. 96, dla dziatki nr @5, zwan dalej ,planem”, po stwierdzeniu
zgodnéci planu z ustaleniami studium uwarunkaw&ierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonegavaigmr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.
2. Zahczniki do uchwaty stanowi
1) czs$¢ graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zgdznik nr 1;
2) rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zakznik nr 2;
3) rozstrzygrcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyais
z zakresu infrastruktury technicziképre naleéa do zada wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowargadnie z przepisami o finansach
publicznych - zatznik nr 3.
3. Granice obszaru ebggo planem ok&ono na rysunku planu.



§2

llekro¢ w uchwale wysipuje termin:

1) powierzchnia zabudowy — naleprzez to rozumiesune powierzchni wyznaczonych przez
rzuty pionowe zewgtrznych krawgdzi budynkow na dziatce na powierzchtej dziatki
budowlanej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowynalery przez to rozumielini¢, wyznaczajca odlegiac,
ktorej nie mae przekroczy sciana projektowanego budynku; nieprzekraczalna lini
zabudowy nie dotyczy takich elementow archdakiznych budynku jak: balkon, wykusz,
schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wadroraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wyseityich pozad¢ lini¢ nie wiecej niz 2,0 m.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe
§3

Ustala s nastpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugoveekvesie ochrony
zdrowia, oznaczony na rysunku planu i wéte& uchwaty symbolerZ.

§4

Ustalenia dotycxre zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneg
1) nowe budynki lub rozbudowywaneeszi tych budynkow natey lokalizowa zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, atomymi na rysunku planu;
2) zakazuje si lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych z atkiem obiektow
zaplecza budéw na czas ich realizacji orazzgalaszanych;
3) zakazuje sirozbudowy i przebudowy istnigjych obiektow zlokalizowanych na dziatce
0 numerze ewidencyjnym 255.

§5

Ustalenia dotycxre ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko,
wymagajcych sporzdzenia raportu o oddziatywaniu sr@dowisko oraz przedswzigc,
dla ktorych obowazek sporadzenia raportu o oddziatywaniu sidowisko mae by
wymagany za wyjkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) zbedne masy ziemne powsiag w czasie realizacji inwestycji najeprzetransportowa
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadabnwykorzysté do nowego uksztatto-
wania terenu w granicach dziatki wkasnej safiednich;

3) energe cieplm nalery pozyskiwa z przyjaznych dldrodowiskazrédet, z zastrzesniem
§ 10 pkt 2 lit. g.



§6

Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw odabr kultury wspotczes-
nej: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kolvego, prace ziemne zyziane z zagospo-
darowaniem i zabudowaniem terenu wymaggejgodnienia z wikciwym organem ochrony
zabytkéw przed uzyskaniem pozwolenia na bugalia okrélenia konieczngéci ewentualnych
prac archeologicznych.

§7

Ustalenia dotyczce wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
- nie ustala siterendw, dla ktérych okéta sie wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§8

Ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terenowhigktw podlegajcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséwlmaych - nie okréla sk terenéw lub obiektéw
podlegagcych ochronie na podstawie przepisowetdrych.

§9

Ustalenia dotycace szczegolnych warunkow zagospodarowania teremazvagraniczenia
w ich wytkowaniu:
1) zakazuje silokalizowania obiektow, magych negatywnie oddziatywana teren
nieruchomii nalezacych do osob trzecich;
2) zakazuje silokalizacji wiez i anten telefonii komorkowe.

§10

Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) na terenie o symbolu UZ najezapewnt odpowiedmna liczbe miejsc postojowych lub
garaowych, zapewniapra zaspokojenie potrzeb w zakresie postoju samochpd@wmie
mniej n:

a) 1 miejsce postojowe, wlicaajmiejsca w gatach, na kade rozpocate 35 nf
powierzchni zytkowej obiektow ustug ochrony zdrowia,

b) 2 miejsca postojowe na jeden lokal miegakal

2) dla nowych inwestycji nably zapewné wykonanie uzbrojenia w podstawewiet

infrastruktury technicznej, pogzara z istniepcym systemem gminnym, w zakresie

wodocigu, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, sieci egagnej i gazowej, w tym:

a) w zakresie wodamu — ustala gizasilanie w wog z istniepcej sieci wodoeigowej,

b) w zakresie kanalizacji sanitarnej — ustalprowadzaniéciekow bytowych do istniegej
kanalizacji sanitarnej;

c) w zakresie odprowadzania wod opadowychztomowych — ustala szagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na terenigugtbomdaci inwestora zgodnie z przepisami
w zakresie ochrortyodowiska lub odprowadzanie wod opadowych i rozioyth do



istniegcej kanalizacji deszczowej,

d) w zakresie sieci energetycznej — ustgl@kstug poprzez istniejce i projektowane sieci
kablowe z dopuszczeniem budowy stagjigf@matorowej typu konsumenckiego,

e) w zakresie sieci telefonicznej — ustataasiaptagj i rozbudowg istniecej sieci
telefonicznej podziemnej,

f) w zakresie sieci gazowej — ustalazasilanie w gaz z istnigjej sieci,

g) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - do wypaaia energii do celéw grzewczych
dopuszczagstosowanie paliw ptynnych, gazowych i statych elké&gryzujcych se
niskim wskanikiem emisji lub alternatywne, odnawialaedta energii,

h) dopuszczasprzebudow sieci uzbrojenia technicznego, kolideych z projektowanym
zainwestowaniem,

3) odpady naley gromadzt w pojemnikach na terenie dziatki i odprowaélgazgodnie

z gminnym planem gospodarki odpadami;

4) w zakresie ugdzer melioracyjnych — ustalagsbbowhzek zachowania systemu
melioracyjnego, a w przypadku koniec&rigego naruszenia nalg zastosowa
rozwhzanie zasipcze zgodnie z przepisami gdnymi.

§11

Ustalenia dotyczre szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i padniaruchomeéci:
1) nie okréla sk teren6w wymagagych wszczcia procedury scalania i podziatu
nieruchomgi;
2) sposo6b podziatu nieruchofeookreslono w 8§ 13 pkt. 4.

§12

Ustalenia dotycace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarawanytkowania
terenow — nie ustalagsposobow tymczasowego zagospodarowanigtkawania terenow.

§13

Ustalenia dotycace parametrow i wskaikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolém
1) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie giej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej B0% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoka¢ zabudowy — nie wcej niz 11,0 m od poziomu terenu do napsygego punktu
dachu;
d) geometria dachow — dopuszczawszelkie rozwizania,
e) nalezy zrealizowé pas zieleni izolacyjnej o szerada min. 3,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
f) ogrodzenie dziatki od strony istnieggo rowu melioracyjnego, pagionego poza
granicami obszaru oddego planem, wzdtupotudniowej krawdzi dziatki nr 255,
nalezry zlokalizowa& w odlegtéci min. 1,5 m od gornej kraydzi skarpy rowu, zgodnie
z przepisami odbnymi,
g) w budynku ustugowym dopuszcza ikalizacg 1 lokalu mieszkalnego — sfibowego
0 powierzchni kytkowej nie wekszej nz 85,0 m2,



h) dopuszcza silokalizacg obiektow towarzyscych: uradzen infrastruktury
technicznej,

2) ustalenia dotycce obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drégypeggapcych do
terenu olfego planem, ulicy Miodziewej i Rolnej;

3) zakazuje si niekontrolowanego sptywu zanieczyszczonych wodayeu zlokalizowanego
poza granicami opracowania planu wzdhotudniowej krawdzi dziatki nr 255;

4) zasady podziatu nieruchore:
a) teren stanowi wydzielendziatke geodezyja,
b) zakazuje s wtérnego podziatu terenu;

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala gioptate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmy

8§14
Ustala st stawlke procentow, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wéaeto
nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planoiwa zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokoi 0 %, poniewa teren, ktory bdzie podlegat sprzeda jest
wiasnagcia gminy.

Rozdziat 11l
Przepisy kancowe
8§15

Na obszarze objym planem trag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchego Lasu, rejon ul. JagodoR@piej, o ktorym mowa w 8 1 ust. 1.

§16
Wykonanie uchwaty powierzagsiVéjtowi Gminy Suchy Las.
8§17

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXVI1/228/2008
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 20 listopada 2008 r.

Projekt zmianymiejscowego planu zagospodar owania przestr zennego Suchego Lasu, rejon
ul. Jagodowsej i Rolng dla dziatki nr ew. 255, zwanej dalej ,planem”, téym mowa w uchwale,
opracowany zostat zgodnie z ngm®tjacymi przepisami:
- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdzze gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zzpdzm.),
- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zaggerowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 z po. zm.),
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrgnogowiska (Dz.U. z 2001 r.
Nr 62, poz. 627 z ga. zm.),
- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowarestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Prace nad planem rozpetz po podgciu przez Ragl Gminy Suchy Las Uchwaty Nr
XVI/121/2007 z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawigrzysapienia do sporgizenia zmiany

mi g scowego planu zagospodar owania przestrzennego Suchego Lasu, rejon ul. Jagodowey

i Rolngj dla dziatki nr ew. 255.

W dniu 10 czerwca 2008 r. projekt planu zostat agiograny na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 7 lipca 2008 r. do 5 sierpnia 2008 0jgkt planu zostat przedstawiony do
uzgodnienia.

W dniach od 24 wrzmia 2008 r. do 23 pgaziernika 2008 r. projekt planu, wraz z proggnoz
oddziatywania ndrodowisko, zostat wytzony do publicznego wgtlu a termin wnoszenia uwag
do projektu planu wyznaczono do 7 listopada 2008 r.

W dniu 20 padziernika2008 r. zorganizowano dyskggubliczry nad przygtymi w projekcie
planu rozwizaniami.

Do projektu planu nie wniesion@adnych uwag.

W dniu 20 listopada 2008 r. przedstawiono Radzierngr8uchy Las projekt planu,
wraz z zadcznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu planu uchwata, wraz aeahikami oraz dokumentacprac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu by oeeny ich zgodniei z przepisami
prawnymi a nagpnie ogtoszona w Dzienniku Ugdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



